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Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Begriindung mit Umweltbericht

Zusammenfassende Erklarung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. 1 S. 1298).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298).
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt
gedndert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. 1 S. 1298).
Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583).
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127) zuletzt gedndert
durch § 28 des Gesetzes vom 21.11.2015 (GVBI. S. 383).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fassung vom 25.07.2005, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

Landesstrallengesetz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245).

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).
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Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger offentlicher Belange sowie sonstiger
Behorden (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fiir Bebauungspldane gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die

voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben

und bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 15 BNatSchG behandelt.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Das Gewerbegebiet Ost in Herxheim hat sich aus anfanglichen Einzelbetrieben am 6stlichen
Ortseingang entwickelt und konnte sich durch die Umgehungsstralle nach und nach in sldlicher
Richtung ausdehnen. Es befinden sich hier Betriebe mittlerer GroBe mit Uberwiegend
kundenorientiertem Gewerbe sowie ein grof3flachiger Einkaufsmarkt.

Das Gewerbegebiet ist komplett bebaut, sodass flir ansassige Unternehmen keine Moglichkeit
besteht, ihr Gelande zu erweitern. Das Gewerbegebiet soll daher nach Osten und nach Siiden
vergroRert werden. Geplant ist insbesondere die Errichtung eines Gartenfachmarktes. Die
Erweiterung soll die endgiiltige Siedlungsgrenze in Richtung Herxheimweyher darstellen.

Innerhalb des Plangebietes sind im Bereich der ausgewiesenen Gewerbegebiete derzeit keine
Verbrauchermirkte jeder Art und GréRe zuldssig. Im Rahmen der 2. Anderung soll nun fiir das
Grundstick Nr. 987-9 eine Verbrauchermarktnutzung zugelassen werden.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost” wurde im Februar 1995 aufgestellt, die 1. Anderung im
Juli 2000 rechtskraftig. Der Bebauungsplan ist nun aufgrund der oben beschriebenen Situation
erneut zu dndern und zu erweitern. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfolgen einige
Bestandsnachtrage. Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Ost” — 2. Anderung und Erweiterung wurde vom Ortsgemeinderat Herxheim in
offentlicher Sitzung am 01.10.2015 gefasst.

Die bisherigen Festsetzungen fiir das Plangebiet auBerhalb des Anderungs- und
Erweiterungsbereiches wurden gréRtenteils unverdndert in die vorliegende 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ibernommen.

2 Lage, GroRRe und Topographie des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Herxheim, am Ortsausgang in Richtung
Herxheimweyher an der L 493. Der rdumliche Geltungsbereich wird abgegrenzt

= durch die Landesstrafle L 493 im Norden,

= durch den Entwésserungsgraben mit den Flst.-Nr. 988/2 und 988/3 im Siiden,

= durch landwirtschaftlich genutzte Flachen im Osten sowie

= durch die Stralle ,,Im Riegel” und die daran anschlieende gewerbliche Nutzung im Westen.

Die innerhalb des Anderungs- und Erweiterungsbereiches befindlichen Grundstiicke kénnen aus
der Planzeichnung entnommen werden.

Die GréRe des Anderungs- und Erweiterungsbereiches betrégt ca. 3,93 ha. Der Erweiterungsbereich
nimmt dabei ca. 1,99 ha ein. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans , Gewerbegebiet Ost” hat
nunmehr eine GréRRe von ca. 6,56 ha.

Im Planbereich gibt es wesentliche Hohenunterschiede. Das Gelande fallt von Norden nach Siiden
von ca. 121,70 m GNN (L 493) auf ca. 116,00 m UNN Gelandehohe an der Slidgrenze des
Plangebietes ab. Insbesondere der in Ost-West-Richtung verlaufende Graben weist einen
sichtbaren Hohenversprung von etwa 1-2 m auf.
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Erweiterungsbereich

S Neuer Geltungsbereich
B-Plan ,Gewerbegebiet Ost”

/M Riegey

Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich

3 Bestand

Im Gewerbegebiet Ost sind Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe ansdssig. Unter anderem befinden
sich am Standort zwei Nahversorger, zwei Bekleidungsgeschafte, ein Drogeriemarkt, ein Autohaus,
eine Autowerkstatt und eine Firma flr Garten- und Landschaftsbau. Aufgrund der zugehérigen
Parkplatze ist ein Grof3teil der Flachen versiegelt.

Bei dem 0stlichen sowie bei dem siidlichen Erweiterungsbereich handelt es sich grofRtenteils um
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auf dem 0stlich gelegenen Acker wurde zuletzt
Spargel angebaut, der siidlich gelegene Acker wurde zum Maisanbau genutzt.

Aullerdem werden Teilbereiche eines Obst- und Gemisegartens sowie eines Schittgiter- und
Natursteinlagers tberplant.

Durch das Gebiet verlauft in Ost-West-Richtung ein temporar wasserfiihrender Graben, der in den
sudlich des Plangebietes gelegenen Klingbach/ Panzergraben miindet. Noérdlich des Grabens steigt
das Gelande, in Form einer Béschung, um ca. 1,5 m an. In Nord-Sid-Richtung verlauft ebenfalls ein
schmaler Graben. Entlang des Grabens sind zahlreiche Gehdlzstrukturen vorhanden.
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Bild 2: Luftbild mit Geltungsbereich

Bild 3: Blick von Stiden auf den 6stlichen Erweiterungsbereich

Bild 4: Blick von Westen auf den stidlichen Erweiterungsbereich

07hex15047_bg_170627 Seite 7 von 23



Proll

4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Bebauungskonzept

Das Gewerbegebiet Ost hat sich aus anfanglichen Einzelbetrieben am 0stlichen Ortseingang
entwickelt und konnte sich durch die Umgehungsstrale nach und nach in slidlicher Richtung
ausdehnen. Es befinden sich hier mittlere Betriebsgroflen mit tGiberwiegend kundenorientiertem
Gewerbe sowie ein groRflachiger Einkaufsmarkt.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen des Plangebietes sind Verbrauchermarkte jeder Art und
GroRe unzulassig. In dem Gebadude auf dem Grundstiick Nr. 987-9 ist derzeit ein Schuhfachgeschaft
(Schuh Hanss), sowie Teile des REHA med Gesundheitsparks untergebracht. Im Rahmen von
UmstrukturierungsmaBnahmen erfolgte auf dem ehemaligen Lanzet-Geldnde eine Zusammen-
fihrung der verschiedenen Reha-Einrichtungen, sodass nun neben dem Schuhfachgeschaft weitere
Raumlichkeiten fir andere Nutzungen zur Verfligung stehen. Geplant ist eine weitere Nutzung
durch einen Verbrauchermarkt, wobei die maximal zuldssige Verkaufsfliche bei insgesamt 800 m?
liegt. Um diesen neuen Verbrauchermarkt auch baurechtlich zulassen zu kénnen, wurde im
Bebauungsplan eine neue Nutzungsschablone GE 4 festgesetzt, die fiir diesen Bereich auch
Verbrauchermarkte zuldsst.

Die Gewerbeflache am 6stlichen Gebietsrand wird um 0,27 ha in Richtung Osten erweitert, um den
bestehenden Gewerbebetrieben Entwicklungsmoglichkeiten in Nahe des Siedlungsbereichs
einzurdumen. Hierflir missen der schmale in Nord-Sud-Richtung verlaufende Graben sowie der
nachfolgende Wirtschaftsweg um wenige Meter nach Osten verlegt werden. Der neue Graben wird
an den bestehenden Durchlass an der L 493, welcher das auf den Wirtschaftswegen anfallende
Oberflachenwasser in das siidlich gelegene Grabensystem einleitet, entsprechend angeschlossen.
Die Erweiterung beinhaltet die Abrundung des Gebietes und stellt die endglltige Siedlungsgrenze
in Richtung Herxheimweyher dar.

Der im Gewerbegebiet Ost bereits ansdssige Garten- und Landschaftsbaubetrieb mdchte sich
zudem vergroBern und einen zusatzlichen Gartenfachmarkt siidlich des Betriebsgelandes errichten.
Hierzu wird der Geltungsbereich im Anschluss an das vorhandene Sondergebiet nach Siden
erweitert und die Flache mit einer GroRe von ca. 0,91 ha als ein Sondergebiet Gartenfachmarkt
(SO 2) ausgewiesen. Hierbei erfolgt die ErschlieBRung des Garten- und Landschaftsbaubetriebs iber
die StraRe ,Im Riegel”, die aus verkehrstechnischer Sicht dann eine Linksabbiegespur erhalt.

Zur besseren o©konomischen Ausnutzung des Grundstiicks sowie der notwendigen
innerbetrieblichen Verbindungswege wird der in Ost-West-Richtung verlaufende Graben (Flst.-Nr.
985-4) nicht beibehalten. Der vordere Teil des Entwdsserungsgrabens wird in den sidlich
verlaufenden Graben umgeleitet und schlieBt an das weiterhin Ostlich verlaufende Grabensystem
an. Im hinteren Bereich wo das Riickhaltebecken des Drogerie-Marktes angeschlossen ist wird der
Graben bis zum 6stlich verlaufenden Graben verrohrt. Das Oberflaichenwasser gelangt so lber eine
zwischengeschaltete Versickerungsflache in den sidlich des Plangebietes gelegenen Klingbach/
Panzergraben.

Durch die Verlegung und Aufweitung der Grabenflachen erhalten diese einen natirlichen Verlauf
und werden durch die Anpflanzung standortgerechter Gehoélze und Baume 6kologisch aufgewertet.
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Gleichzeit dient die Bepflanzung der Ortsrandeingriinung mit dem Ziel eines harmonischen
Ubergangs zur angrenzenden offenen Landschaft.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Erweiterung nach Osten und Siiden: Die zentrale ErschlieBung erfolgt weiterhin durch die Stralle

Ill

»Im Riege

Um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu gewahrleisten und um den flieBenden Verkehr nicht zu
beeintrachtigen, wird fir die ErschlieBung des Gartenfachmarktes eine Linksabbiegespur
vorgesehen.

Im Zuge der geplanten Abstufung der Oberen und Unteren HauptstraBe zur OrtsstraBe ist die
Umgestaltung des Einmiindungsbereichs der Strafle ,Im Riegel” in die ,Untere HauptstraRe”
vorgesehen. Dabei soll die Vorfahrtsregelung im Bereich dieses Knotenpunktes dahingehend
verandert werden, dass die StraRe ,Im Riegel”, als zukiinftige L 493, zur abknickenden

Vorfahrtsstralle umgewidmet wird.

4.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist in den Bereichen GE 1, GE 3 und SO 1 im Trennsystem, das Gebiet GE 2 und GE 4
im Mischsystem erschlossen. Die Kanalisation fiir die Bereiche GE 1, GE 3 und SO 1 liegt in der
StralRe,,Im Riegel".

Die Erweiterungsflichen des GE 3 (nach Osten) sollen im Trennsystem entwdassert werden, die

IM

Kanalisation wird hier in der StraRe ,Im Riegel” mit Schmutz und Regenwasserkanal vorgehalten.

Fir die Flache SO 2 ist das Schmutzwasser in die bestehende Kanalisation in der StralRe , Im Riegel"

Ill

abzuleiten. Ubergabepunkt zur 6ffentlichen Kanalisation ist in der Stichstrae ,,Im Riegel“. Aufgrund
der Topografie ist davon auszugehen, dass eine Ableitung von SO 2 nur mittels Hebeanlage in der
Zustandigkeit des Grundstiickseigentiimers erfolgen kann. Die Dimensionierung der Férderleistung
ist auf das vorhandene Hebewerk im Riegel abzustimmen, ggfls. ist entsprechendes
Retentionsvolumen zu schaffen, sofern neben Schmutzwasser auch belastetes
Niederschlagswasser aus befestigten Flachen angeschlossen werden soll. In der Planzeichnung
wurde entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Grundstlicks Nr. 1187/12 ein 3 m breites
Leitungsrecht fir Wasser, Schmutzwasser und Strom eingetragen um die Versorgung des
Grundstiicks 987/16 zu gewahrleisten. Innerhalb dieses Leitungsrecht kénnen dann auch die

Leitungen fiir Gas und Telekom untergebracht werden.

Der bestehende, in Ost-West-Richtung verlaufende Entwasserungsgraben dient zur Ableitung des
Niederschlagswassers aus GE 1, GE 3 und SO 1. Die kiinftige Niederschlagswasserableitung aus GE
1, GE 3 und SO 1 erfolgt tGiber den umzulegenden Entwasserungsgraben innerhalb der 6ffentlichen
MaBnahmenfliche M1. Weiterhin nimmt der Graben den Beckeniberlauf eines privaten
Versickerungsbeckens des Drogerie-Marktes im SO1 auf. Im Zuge der sldlichen
Plangebietserweiterung wird dieser Graben verlegt sowie teilweise verrohrt, da er weiterhin zur
Oberflachenentwasserung fiir das Grundstiick Nr. 1178/6 benétigt wird. Aus diesem Grund wurde
in der Planzeichnung ein Leitungsrecht zu Gunsten des Grundstticks Nr. 1178/6 eingetragen. Zudem
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werden westlich und siudlich des SO 2 neue Graben angelegt, Uber welche das anfallende
Oberflachenwasser in das bestehende Grabensystem geleitet wird.

Bei der Verrohrung ist auf die erforderliche Dimensionierung zu achten und die
Anschlussmoglichkeiten fiir die Uberldufe von den vorhandenen Versickerungsanlagen/
Einleitestellen zu schaffen. Bei der Planung und Umsetzung der Verrohrung sind die
Verbandsgemeinde-Werke und sonstige Betroffene (Anlieger im SO 1, GE 1 und GE 3) zu beteiligen.
Die Oberflachenwasser werden lber das bestehende Grabensystem abgeleitet. Der Panzergraben/
Klingbach steht als Vorfluter zur Verfligung.

Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende Entwdsserungsgraben wird an die Ostgrenze des
Planbereiches verlegt und erfiillt weiterhin seine Funktion. Bei der Verlegung ist darauf zu achten,
dass der Einlauf auf der Nordseite der L 493 angeschlossen wird.

Die Wasserversorgung und Loschwasserversorgung erfolgt tber die Strafde ,Im Riegel". Weitere
Wasserversorgungsanlagen bestehen im Plangebiet nicht. Sollten aufgrund der Entfernung zur
Versorgungsanlage objektbezogene Loschwasserentnahmestellen im SO 2 erforderlich werden,
sind diese im Rahmen des objektbezogenen Brandschutzes vom Grundstiickseigentiimer/
Bauherren auf eigene Kosten zu errichten.

Die Stromversorgung kann derzeit nicht geprift werden, da entsprechende Angaben zur Bezugs-
/und oder Einspeiseleistung von Gebduden im SO 2 nicht bekannt sind. Ggfs. ist als
Netzanschlusspunkt die Trafostation ,Im Riegel" zu sehen. Alternativ kann eine weitere
Trafostation im Plangebiet erforderlich werden.

4.4 Schallschutz

Nordlich des Plangebietes verlduft die L 493 als Verbindungsstralle zum Ortsteil Herxheimweyher
und zur B 9. Das nachste Baufenster des Nutzungsbereiches GE 3, in welchem ausnahmsweise auch
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig sind, liegt ca. 20 Meter von der Fahrbahnmitte entfernt.

Nach der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2012 wird fiir die L493 im Bereich der Unteren
Hauptstrale bis zum Jahr 2025 (Prognose-Nullfall) eine Verkehrsbelastung von ca. 8.600 Kfz/24
Stunden prognostiziert.

DTV 2025: 8.600 Kfz / 24 Std.
Anteil Schwerverkehr: 344 Lkw =4 %

Nach der RLS-90 ergeben sich folgende Belastungen (vereinfachtes Verfahren fiir lange, gerade
Fahrstreifen).

MaRgebende Verkehrsmenge:

Tags 0,06 «x 8.600 ca. 516 Kfz/h

Nachts 0,008 x 8.600 ca. 69 Kfz/h

Berechnung Mittelungspegel Tag:
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Berechnung Mittelungspegel Nacht:

Daraus ergibt sich folgender Mittelungspegel:
Tags Lm = 61,7 dB(A)
Nachts Lm = 52,9 dB(A)

Die Richtlinien der DIN 18005 (Beiblatt 1) geben folgende Grenzwerte (Orientierungswerte) fir
Gewerbegebiete vor:

65 dB(A)

tags

nachts 55 dB(A)

Flr Wohngebaude (zuldssig im Zusammenhang mit gewerblichen Anlagen) sowie fiir Blirogebaude
soll ein Larmschutz am Gebdude vorgesehen werden, der sich nach den im Gewerbegebiet
zulassigen Grenzwerten nach DIN 18005 richtet.

Diese bedeutet, dass diese baulichen Anlagen den Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 Tab.8
zuzuordnen sind. Im Textteil des Bebauungsplanes sind entsprechende Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

4.5 Einzelhandelsuntersuchung

Im Mai 2016 wurde vom Biro CIMA Beratung + Management GmbH aus Stuttgart eine Analyse zur
stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit zum geplanten Neubau (inkl. Erweiterung)
eines Lebensmittelmarktes der Fa. Aldi und zur Ansiedlung bzw. Verlagerung eines Pflanzenmarktes
am Standort ,Gewerbegebiet Ost” durchgefiihrt.
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Die Untersuchung war erforderlich, da der bestehende Markt der Fa. Aldi (Bestand 992 gm VK)
durch einen Neubau ersetzt und auf kiinftig 1.329 gm VK erweitert werden soll. Der erweiterte Aldi-
Markt ist mit dem benachbarten Drogeriemarkt der Fa. dm im B-Plan als SO1 ausgewiesen.
Weiterhin ist die Verlagerung des Pflanzenmarktes der Fa. Mayr’s Pflanzenhof mit max. 1.000 gm
Geschossflache vorgesehen (Ausweisung als SO2 im B-Plan).

Bei dem Vorhaben handelt es sich um groRflachigen Einzelhandel gemall § 11 Abs. 3 BauNVO. Die
Grenze zum groRflachigen Einzelhandel liegt nach aktueller Rechtsprechung bei 800 gm VK.

Im Rahmen einer Markt- und Auswirkungsanalyse ist damit zu prifen, welche stadtebaulichen
Auswirkungen durch das Vorhaben in der Ortsgemeinde Herxheim selbst (insbesondere fiir den
Ortskern als zentraler Versorgungsbereich), in den weiteren Ortsgemeinden der Verbandsgemein-
de Herxheim sowie gegeniiber den weiteren Nachbarkommunen (z.B. Riilzheim) zu erwarten sind.
Nachfolgend werden die zentralen Ergebnisse der Untersuchung dargelegt:

Die Gemeinde Herxheim ist Teil der kooperierenden Zentren im Mittelbereich Landau und verfiigt
Uber eine mittelzentrale Versorgungsfunktion. Eine Verletzung des Zentralitatsgebotes ist durch
das Planvorhaben damit nicht gegeben.

Sowohl der Lebensmittelmarkt der Fa. Aldi als auch die Fa. Mayr’s Pflanzenhof sind bereits im
Standortbereich ,,GE Ost” ansdssig. Bei der Beurteilung der stadtebaulichen Integration durch das
Planvorhaben ist somit keine veranderte Beurteilungsbasis gegeniiber der gegenwartigen Situation
gegeben.

Gegeniiber den Bestandsbetrieben im Lebensmitteleinzelhandel in der Ortsgemeinde Herxheim
belduft sich die rechnerische Umsatzumverteilungsquote durch den erweiterten Aldi-Markt auf
maximal 8,1 % und liegt damit unter dem Schwellenwert von 10 %, ab welchem negative
stadtebauliche Auswirkungen vermutet werden kénnen. Gegenliber dem Ortskern / Zentralen
Versorgungsbereich der Gemeinde Herxheim, als ,schiitzenswerter Bereich”, ist von einer noch
geringeren Umsatzumverteilungsquote auszugehen.

Der Angebotsschwerpunkt beim Pflanzenmarkt liegt auf dem nicht zentrenrelevanten Segment
,Gartenbedarf/ Pflanzen”. Unter der Voraussetzung, dass im Bebauungsplan ein Ausschluss des
Sortiments ,, Floristik/Schnittblumen® als nahversorgungsrelevantes Sortiment erfolgt, kénnen
negative Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ausgeschlossen werden. Eine
Verletzung des Nichtbeeintrdchtigungsverbotes liegt durch die Planvorhaben nicht vor.

Bei der Beurteilung des Agglomerationsverbotes ist darauf hinzuweisen, dass der Standort der Fa.
Aldi und der Fa. dm bereits als SO-Gebiet ausgewiesen ist und fir den Planstandort des
Pflanzenmarktes die Ausweisung als SO-Gebiet im Rahmen der 2. Anderung und Erweiterung des
B-Plans ,,Gewerbegebiet Ost” vorgesehen ist. Die Synergieeffekte zwischen dem Aldi-Markt
(kurzfristiger Bedarfsbereich) und dem Pflanzenmarkt (langfristiger Bedarfsbereich) sind als
untergeordnet einzustufen.

Die Einzelhandelsuntersuchung empfiehlt auBerdem, dass zur Gewahrleistung einer
stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit der Planvorhaben fiir die Betriebe eine
Beschrankung der Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente auf max. 10 % der jeweiligen
Gesamtverkaufsflache erfolgen sollte.
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Im Falle des Pflanzenmarktes sollten die nahversorgungsrelevanten Sortimente, zu denen gemaR
der ,Herxheimer Liste“ das Segment Schnittblumen/Floristik zuzuordnen ist, ausgeschlossen
werden, um negative stadtebauliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der
Ortsgemeinde Herxheim ausschlieBen zu kénnen.

5  Ubergeordnete Planungen

5.1 Landesentwicklungsprogramm LEP IV

Die Gemeinde Herxheim ist gemaR Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rhein-land-Pfalz
als Mittelzentrum innerhalb des sog. ,mittelzentralen Verbundes kooperierender Zentren” im
Mittelbereich Landau ausgewiesen.

In Ziffer 2.4 Entwicklung der Gemeinden wird u.a. auf die Verantwortung der Gemeinden fiir ihre
Eigenentwicklung  hingewiesen. Die  Eigenentwicklung hat sich an  begriindeten
Entwicklungschancen der Gemeinden im Siedlungszusammenhang, den demographischen
Rahmenbedingungen und den Uberortlichen Erfordernissen zu orientieren. Art und Mal der
Eigenentwicklung sind abhdngig von der Bevolkerungszahl und inneren Struktur der Gemeinde
sowie der langfristigen Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Der Bedarf an neuen gewerblichen Bauflaichen, welcher mit der Notwendigkeit der
Eigenentwicklung begriindet wird, soll nachfolgende Kriterien beriicksichtigen:

e Der Bedarf der ortsansassigen Betriebe;

e Der Bedarf fiir die Neuansiedlung von Betrieben mit besonderen 6rtlichen
Standortvoraussetzungen sowie von Betrieben und Einrichtungen, die zur Sicherung oder
Verbesserung der ortlichen Versorgungsstruktur erforderlich sind.

Zur flachenmaRigen Dimensionierung von Einzelhandelseinrichtungen in Mittelzentren trifft der
Landesentwicklungsplan folgende Aussage:

Z 57: ,Die Errichtung und Erweiterung von Vorhaben des groRflachigen Einzelhandels ist nur in
zentralen Orten zuldssig (Zentralitdtsgebot). Betriebe mit mehr als 2.000 m? Verkaufsflache
kommen nur in Mittel- und Oberzentren in Betracht.”

Die Gemeinde Herxheim ist Teil der kooperierenden Zentren im Mittelbereich Landau und verfiigt
Uber eine mittelzentrale Versorgungsfunktion. Eine Verletzung des Zentralitatsgebotes ist durch
das Planvorhaben damit nicht gegeben.

Zur Lage von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen sieht der Landesentwicklungsplan folgen-
de Zielsetzungen vor:

Z 58: ,Die Ansiedlung und Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten ist nur in stadtebaulich integrierten Lagen, das heifdt in Innenstadten
und Stadt- sowie Stadtteilzentren zuldssig (stddtebauliches Integrationsgebot). Die stadtebaulich
integrierten Bereiche (zentrale Versorgungsbereiche im Sinne des BauGB) sind von den zentralen
Orten in Abstimmung mit der Regionalplanung verbindlich festzulegen und zu begriinden. Diese
Regelungen miissen auch eine Liste innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrelevanter
Sortimente umfassen.”
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Sowohl der Lebensmittelmarkt der Fa. Aldi als auch die Fa. Mayr’s Pflanzenhof sind bereits im
Standortbereich ,,GE Ost” ansdssig. Bei der Beurteilung der stadtebaulichen Integration durch das
Planvorhaben ist somit keine verdanderte Beurteilungsbasis gegenliber der gegenwartigen Situation
gegeben.

Zu den moglichen Auswirkungen von Einzelhandelsbetrieben beinhaltet der Landesentwicklungs-
plan folgendes Ziel:

Z 60: “Durch die Ansiedlung und Erweiterung von grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieben dirfen
weder die Versorgungsfunktion der stddtebaulich integrierten Bereiche der Standortgemeinde
noch die der Versorgungsbereiche (Nah- und Mittelbereiche) benachbarter zentraler Orte
wesentlich beeintrachtigt werden. (Beeintrachtigungsverbot). Dabei sind auch die Auswirkungen
auf Stadtteile von Ober- und Mittelzentren zu beachten.”

GemalR der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersuchung (siehe Ziffer 4.5) wird die stadtebauliche
Entwicklung, Ordnung und Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskerne sowie die Nahversorgung
im Einzugsbereich des Mittelzentrums Herxheim nicht wesentlich beeintrachtigt.

Zu Agglomerationen besteht gemaR Landesentwicklungsplan folgende Zielsetzung:

Z 61: ,Der Bildung von Agglomerationen nicht groRflachiger Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-
relevanten Sortimenten aullerhalb der stddtebaulich integrierten Bereiche ist durch
Verkaufsflachenbegrenzung in der Bauleitplanung entgegen zu wirken (Agglomerationsverbot).”

Der Bebauungsplan dient der Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage zur Errichtung eines
Einkaufsmarktes. Die Bildung einer Agglomeration wird durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan ausgeschlossen.

5.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Die Gemeinde Herxheim ist im Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar als
Mittelzentrum eingestuft. Hierzu lautet Plansatz 1.2.3.2: ,Neben den Uberortlichen
Grundversorgungsaufgaben haben die Mittelzentren den gehobenen, spezialisierten Bedarf
insbesondere an 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen fir ihren jeweiligen Verflechtungs-
bereich (Mitelbereich) sicher zu stellen.

Die kooperierenden Mittelzentren, wozu die Gemeinde Herxheim gehort, sollen einen
gemeinsamen Beitrag zur mittelzentralen Versorgung leisten.

Weiterhin ist nach dem Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar der
Erweiterungsbereich nach Osten als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft und als Bereich mit
Griinzasur ausgewiesen.

Der sudliche Erweiterungsbereich ist als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und als
Vorranggebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt.
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Bild 5: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar

5.3 Flachennutzungsplan

Die Erweiterung nach Osten ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Herxheim als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Erweiterung nach Siden ist als
geplantes Sondergebiet Gartenfachmarkt ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist an der Einfahrt
in das Gewerbegebiet Ost ein Kreisverkehr vorgesehen. Dieser wird jedoch momentan nicht
benotigt, weshalb die bisherige Einmiindung bestehen bleibt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan bedarf
somit keiner Anderung.

Bild 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Herxheim, 2. Anderung/Teilfortschreibung
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6 Verfahrensart

Proll

Das Bebauungsplanverfahren wird als ,,Vollverfahren” mit friihzeitiger und normaler Offentlichkeit-

und Behoérdenbeteiligung nach § 3 und 4 BauGB einschlieRlich Umweltprifung und Umweltbericht

durchgefihrt.

7 Schutzvorschriften und Restriktionen

7.1 Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend an ein Naturschutzgebiet.

7.2 Gewadsserschutz

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend an ein Wasserschutzgebiet.

7.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend an ein Hochwasserschutzgebiet.

7.4 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemall § 17 DSchG (RLP) wird hingewiesen.

7.5 Wald

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch angrenzend an ein Waldschutzgebiet.

7.6 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

8 Beschreibung der Umweltauswirkungen

8.1 Schutzgiter

8.1.1 Erweiterungsflache nach Osten (GE3):

Luft, Klima

Bestand:

Eingriff:

Fazit:

Der Bereich ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes. Auf den Ackerflachen
erfolgt tagsiiber eine Erwdarmung der Luftmassen, die mit Ende des Tages
abkihlen und dann nachts zur Kaltluftentstehung beitragen. Durch die
angrenzenden Nutzungen ist das Gebiet bereits vorbelastet (LandesstraRe,
vorhandenes Gewerbegebiet).

Durch die Uberbauung und Versiegelung von Vegetationsflichen wird der
Warme- und Wasserhaushalt im Gebiet nachteilig verandert. Die
Kaltluftproduktion der Ackerflachen entfallt.

Aufgrund der GroBe und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der
Eingriff unter folgenden Voraussetzungen ausgleichbar:
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Boden
Bestand:

Eingriff:

Fazit:

Wasser

Bestand:

Eingriff:

Fazit:

Flora/Fauna

Bestand:

Proll

=  Vermeidung von Versiegelungen zur Minderung der Erwarmung (V).
=  Ausweisung von 6ffentlichen Griinflichen und private Pflanzgebote (A).

Im Plangebiet befinden sich LoRlehmboden.

Durch die Bebauung entfallt Oberboden fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die
Flachenversiegelungen fllhren zudem zum dauerhaften Verlust aller
Bodenfunktionen als Lebensraum, als Pflanzenstandort, Filter und Speicher von
Niederschlagswasser und Puffer von Schadstoffen und zum Verlust von Acker
als Produktionsflache.

Der Eingriff Iasst sich unter folgenden Voraussetzungen minimieren:

= Ausweisung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen (M).

= Schonender Umgang mit Boden wahrend der Bautatigkeit (M).

=  Wiederverwendung von Boden (M).

=  Anlage von Stell- und Parkpldtzen in wasserdurchlassiger Form (M).
=  Vermeidung von Schadstoffeintragen (V).

Da das Schutzgut Boden zu den nicht regenerierbaren und nicht vermehrbaren
Gutern gehort, verbleibt ein nicht ausgleichbares Defizit.

Das Plangebiet liegt It. der hydrologischen Grundwasserkarte in der
Grundwasserzone Il der 6stlichen Vorhligelzone, mit im allgemein knappen
Grundwasservorkommen in Schotter unter L6R. Im Gebiet verlauft in Nord-Sid-
Richtung ein tempordr wasserfiihrender Graben. Die Grundwasser-
neubildungsrate ist gering.

Die Versiegelungen offener Bodenflaichen flihren zur Verringerung der
Versickerungsquote und der Grundwasseranreicherung bzw. der -neubildung.
Der Oberflachenabfluss erhoht sich, womit die Belastung des Kanalsystems

zunimmt.
Der Eingriff ist minimierbar unter folgenden Voraussetzungen:

=  Vermeidung von Versiegelungen (V).

=  Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers (z.B. von Hof- und
Dachflachen) innerhalb des Plangebietes (M).

= Keine Tiefbaumallnahmen mit Grundwasserabsenkung und Stérung der
Grundwasserhorizonte (V).

=  Verwendung wasserdurchlassiger Beldage fiir Lager- und Stellplatze, sofern
eine Verschmutzung des Grundwassers auszuschliefen ist (M).

Das Plangebiet am 6stlichen Ortsrand von Herxheim stellt sich als Ackerflache
mit intensivem Getreideanbau dar und ist damit fir den Arten- und
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Biotopschutz von geringer Bedeutung. Der in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Graben ist mit einer typischen Begleitflora bestanden.

Eingriff: Die Uberbauung des Gebietes fiihrt zum Verlust von Ackerfldchen, was aus Sicht
des Artenschutzes lediglich als geringe Beeintrachtigung zu bewerten ist, da
dieses Biotop haufig vorkommt und fiir den Arten- und Biotopschutz nur von
geringer Bedeutung ist.

Fazit: Der Eingriff kann durch folgende MaRnahmen minimiert werden:

=  Durch private und 6ffentliche Griinflachen wird die Anlage und Vernetzung
von Biotopen gefordert, der den Vegetationsverlust ausgleicht und den
Vegetationsbestand erhoht (A).

=  Landschaftsgerechte Eingriinung des Gewerbegebietes bzw. des neu
entstehenden Siedlungsrandes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen (A).

Landschaftsbild

Bestand: Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird geprdgt durch
vorhandene Gewerbebauten und Ackerflichen. Gliedernde Landschafts-
elemente bestehen nur im Bereich des Grabens.

Eingriff: Die geplante Bebauung setzt den gewerblichen Bestand in 6stlicher Richtung
fort und verandert somit das Orts- und Landschaftsbild.

Fazit: Zum Ausgleich des Eingriffs sind folgende Mallnahmen anzustreben:

=  Intensive Durch- und Eingriinung des Gebietes (A).

=  Abpflanzung zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten und Siiden
(A).

=  Begrenzung der Gebdudehdhen zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes (M).

Mensch

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnqualitat benachbarter Wohngebiete zu
erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine erdgeschichtlichen bzw. historisch bedeutsamen Kulturgiter innerhalb des Plan-
gebietes bekannt.

8.1.2  Erweiterungsflache nach Siiden (SO2):

Luft, Klima

Bestand: Der Bereich ist Teil eines Kaltluftentstehungsgebietes. Auf den Ackerflachen
erfolgt tagsliber eine Erwarmung der Luftmassen, die mit Ende des Tages
abkidhlen und dann nachts zur Kaltluftentstehung beitragen.
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Eingriff:

Fazit:

Boden
Bestand:

Eingriff:

Fazit:

Wasser

Bestand:

Eingriff:

Fazit:

Flora/Fauna
Bestand:

Eingriff:

Fazit:
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Durch die Versiegelung von Vegetationsflaichen wird der Warme- und
Wasserhaushalt im Gebiet nachteilig verdndert.

Aufgrund der GroRe ist der Eingriff unter folgenden Voraussetzungen
ausgleichbar:

= Ausweisung von Grinflachen im Osten und Siiden des Plangebietes (A).

Im Plangebiet sind L6R und LoRlehmbdden anzutreffen.

Durch die Bebauung entfallt Oberboden fiir die landwirtschaftliche Nutzung. Die
Flachenversiegelungen fiihren zudem zum dauerhaften Verlust aller
Bodenfunktionen als Lebensraum, als Pflanzenstandort, Filter und Speicher von
Niederschlagswasser und Puffer von Schadstoffen.

Der Eingriff lasst sich unter folgenden Voraussetzungen minimieren:

= Schonender Umgang mit Boden wahrend der Bautatigkeit (M).
=  Wiederverwendung von Boden (M).

Das Plangebiet liegt It. der hydrologischen Grundwasserkarte in der
Grundwasserzone Il der 6stlichen Vorhiligelzone, mit im allgemein knappen
Grundwasservorkommen in Schotter unter L6R.

Innerhalb der Erweiterungsflache verlauft in Ost-West-Richtung ein temporar
wasserfiihrender Graben. Die Grundwasserneubildungsrate ist gering.

Die Versiegelungen offener Bodenflachen fiihren zur Verringerung der
Versickerungsquote und der Grundwasseranreicherung bzw. der -neubildung.

Der Eingriff ist minimierbar unter folgenden Voraussetzungen:

=  Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers (M).
=  Verwendung wasserdurchlassiger Belage (V).

Die unvermeidbare Beeintrachtigung aufgrund des Verlustes der Grund-
wasserneubildungsrate, wird durch die vorgesehene naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung weitgehend minimiert.

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Es werden keine wertvollen Biotopstrukturen in Anspruch genommen, was aus
Sicht des Artenschutzes lediglich als geringe Beeintrachtigung zu bewerten ist.

Der Eingriff kann durch folgende MaBnahmen minimiert werden:

=  Durch Griinflaichen entlang der siidlichen und 6stlichen Baugebietsgrenze
wird die Anlage und Vernetzung von Biotopen geférdert, der den
Vegetationsverlust ausgleicht und den Vegetationsbestand erhoht (A).
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Landschaftsbild

Bestand: Das Landschaftshild im Bereich des Plangebietes wird bereits durch gewerbliche
Bauten gepragt. Gliedernde Landschaftselemente bestehen kaum.

Eingriff: Das Vorhaben ist auf derzeit intensiv genutzten Ackerflachen vorgesehen und
verandert somit das Landschaftsbild.

Fazit: Zum Ausgleich des Eingriffs sind folgende MalRnahmen anzustreben:

=  Eingrinung des Gebietes im Osten und Stiden mit landschaftstypischer
Bepflanzung im Osten und Stiden (A).
=  Beschrdankung der Gebdaudehdéhen (V).

Mensch

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnqualitat benachbarter Wohngebiete zu
erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine erdgeschichtlichen bzw. historisch bedeutsamen Kulturgiiter innerhalb des
Plangebietes bekannt. Nordlich der L 493 befinden sich der Jidische Friedhof sowie ein Feldkreuz,
die jedoch von der Planung nicht tangiert werden.

9 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost” — 1.
Anderung wurden aktualisiert und weitestgehend in die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung
tibernommen. Nachfolgend werden die Anderungen sowie die Festsetzungen fiir die
Erweiterungsbereiche beschrieben und begriindet.

9.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung des Baugebietes wird der Ostliche
Erweiterungsbereich als Gewerbegebiet (GE3) gemall § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

Dabei wird der Katalog der zusatzlichen Nutzungen zur Vermeidung von stadtebaulichen Konflikten
jedoch eingeschridnkt. Die unzuldssigen Nutzungen wurden aus der 1. Anderung libernommen:
Vergniligungsstatten werden ausgeschlossen, da sie zu einer negativen Entwicklung des Gebietes
fihren kénnen und stadtebaulich unerwiinscht sind. Ebenfalls sind Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zuldssig, da sie dem Zweck des
Gewerbegebietes, insbesondere kundenorientiertem Einzelhandel Flache zu bieten, zuwiderlaufen.

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost“ — 1. Anderung schloss dariiber hinaus auch
Verbrauchermarkte jeder Art und Grof3e im Gewerbegebiet aus. Diese Festsetzung entspricht zwar
nicht der vorliegenden Nutzung wird aber dennoch beibehalten um weiteren Ansiedlungen in
diesem Bereich entgegenzuwirken. Die bestehenden Verbrauchermarkte haben Bestandsschutz
und werden somit von dieser Festsetzung nicht tangiert.
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Das Grundstiick Nr. 987-9, welches sich im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet, wird
zukiinftig als Gewerbegebiet (GE4) festgesetzt. Innerhalb des Gebietes ist ebenfalls wie bei den
Gebieten (GE1, GE2 und GE3) der Katalog der zusatzlichen Nutzung eingeschrankt. Ausgeschlossen
sind hier die Vergnligungsstatten, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, da sie dem Zweck des Gewerbegebietes widersprechen. Im Gegensatz zu
den Gewerbegebieten (GE1, GE2 und GE3) sind jedoch im Gebiet (GE4) auch Verbrauchermarkte
zulassig. Die maximal zuldssige Verkaufsfliche wird jedoch hierbei auf maximal 800 m? beschrinkt.

Im sidlichen Erweiterungsbereich soll ein Fachmarkt fiir Gartenbedarf errichtet werden. Hierfir ist
die Ausweisung eines Sondergebietes , Gartenfachmarkt” (SO2) gemaR § 11 BauNVO erforderlich,
da die geplanten Verkaufsflachen die Grenze der raumordnerischen GroRflachigkeit Gberschreiten.
Zulassig ist ausschliellich die Errichtung des o. g. Marktes mit einem entsprechenden Sortiment,
andere nahversorgungs- oder zentrenrelevante Sortimente werden zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der ortlichen Einzelhandelsstruktur von der Zuldssigkeit ausgeschlossen.

9.2 MahB der baulichen Nutzung

Fiir eine effiziente Ausnutzung der Bauflachen wird fiir die Erweiterung nach Osten (GE3) eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht dem in der Baunutzungsvorordnung
festgelegten Maximalwert. Eine Uberschreitung dieses Wertes ist aus diesem Grund unzulissig.

Zur Begrenzung der Gebdudekubatur wird zusatzlich eine Geschossflaichenzahl (GFZ) von 1,6
festgesetzt. GRZ und GFZ wurden aus der 1. Anderung iibernommen.

Die Geschossflache im SO1 (GroRflachiger Einzelhandel) wird fur den Lebensmitteldiscounter auf
max. 2.200 m? und fiir den Drogeriemarkt auf max. 900 m? begrenzt. Im SO2 (Gartenfachmarkt)
wird die Geschossfliche auf max. 1.000 m? beschrinkt. Durch diese Begrenzung soll eine
ortsvertragliche Entwicklung des Gebietes gewahrleistet werden.

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird zur Vermeidung einer (ibermaRigen Fernwirkung die zulassige
Gebaudehohe, wie bisher, auf 8,0 m begrenzt.

Zusatzlich wird die Zahl der Vollgeschosse auf eins im SO (501, SO2) und zwei im GE (GE1, GE2, GE3,
GE4) begrenzt.

9.3 Garagen und Nebenanlagen

Zur Sicherstellung der Stromversorgung kann innerhalb des Plangebietes ausnahmsweise eine
weitere Trafostation errichtet werden.

9.4 Bauweise

Um Betrieben ausreichend Gestaltungsmoglichkeiten einzuraumen, wird sowohl fir die
Gewerbegebiete als auch fiir das Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel (SO 1) eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Somit sind innerhalb der Baugrenzen auch Gebaude mit mehr als 50 m
Gebdaudeldange zulassig.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes war fiir das ,Sondergebiet Laden” noch eine offene
Bauweise festgesetzt.
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Im Sondergebiet Gartenfachmarkt (SO 2) ist die offene Bauweise zuldssig, Gebdude dirfen somit
eine maximale Lange von 50 m aufweisen.

9.5 Stellung der baulichen Anlagen

Um ein harmonisches Gesamtbild zu erhalten, wird vorgegeben, dass auch im Erweiterungsbereich
bauliche Anlagen parallel oder rechtwinklig zur Stralenachse errichtet werden missen.

9.6 Zu- und Ausfahrtsverbote

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird entlang der StraRe ,Im Riegel — Am Kleinwald” ein Zu-
und Ausfahrtsverbot festgelegt. Die Baugrundstiicke sind tGber bestehende Zufahrten anzufahren.

9.7 Leitungsrecht

Um den in Ost-West-Richtung verlaufenden Graben nach seiner Verrohrung auch weiterhin fir die
Ableitung der aus dem Grundstiick Nr. 1178/6 entstehenden Oberflichenwasser heranziehen zu
kénnen, wird dieser durch ein Leitungsrecht gesichert. Weiterhin ist auf dem Grundstiick Nr.
1187/12 ein Leitungsrecht zugunsten des neuen Gartenfachmarktes (SO 2) ausgewiesen, um die
Sicherung der Versorgungsleitungen zu gewahrleisten.

9.8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Als Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt sind Entwdsserungsgraben anzulegen bzw. die
bestehenden Graben aufzuwerten und mitsamt deren angrenzenden Uferflichen in einen
naturnahen Zustand umzugestalten (MaBnahmenflaichen M1 und M2). Uferbefestigungen sind
gegebenenfalls zu beseitigen. Die Uferbereiche sind mit standortgerechten, gebietsheimischen
Laubgeholzen zu bepflanzen. Die Anlage von Retentionsmulden ist moglich.

Die Ubrigen Flachen sind als Hochstaudenflur zu entwickeln und einmal im Jahr abzumahen. Eine
Dlingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind verboten.

Als weitere Ausgleichsmalinahme wird auferdem eine bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flache von ca. 1.430 m? in ein naturnah gestaltetes Erdbecken zur Regenwasser-Riickhaltung und -
versickerung sowie in eine Streuobstwiese umgewandelt (MalRnahmenflache M3).

GemalR Bilanzierung kann durch die aufgefiihrten MaBnahmen der Eingriff in den Naturhaushalt
vollumfanglich ausgeglichen werden.

Zum Schutz von Insekten werden Vorgaben hinsichtlich der Beleuchtung getroffen.

Bei der Baufeldraumung ist zum Schutz verschiedener Tierarten deren Brutzeitraum zu
beriicksichtigen, aulRerdem sind SchutzmalRnahmen an Geholzen zu treffen, um diese wahrend der
Baumalinahmen zu schitzen.

Aus Grinden des Bodenschutzes ist mit Oberboden sorgsam umzugehen.
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9.9 Grenzabstande von Pflanzungen

Bei Pflanzungen sind die Grenzabstdnde gemall Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten,
sofern im Bebauungsplan nichts Anderes festgesetzt ist.

9.10 Schallschutz

Zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen sind bei Errichtung und Anderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen (Wohn- und Birogebdude) die Umfassungsbauteile in schallschitzender
Bauweise entsprechend DIN 4109, Tab. 8 (Schallschutz im Hochbau) herzustellen.

9.11 Pflanzbindungen
Das Pflanzgebot aus dem vorhergehenden Bebauungsplan (1. Anderung) wird in eine Pflanzbindung

geandert, da die Bepflanzung inzwischen erfolgt ist.

10 Ortliche Bauvorschriften

Die 6rtlichen Bauvorschriften aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost“ — 1. Anderung wurden
in die vorliegende 2. Anderung und Erweiterung iibernommen.

11 Umweltbericht

Der Umweltbericht mit Fachbeitrag Naturschutz ist der Begriindung als Anlage beigefiigt. Der
Umweltbericht wurde ausschlielRlich fir die geplanten Erweiterungsbereiche im Osten und Siden
erstellt.

12 Stddtebauliche KenngréRen

(Gesamtflache Geltungsbereich B-Plan) 6,56 ha

(Flache 2. Anderung und Erweiterung) 3,93 ha

Flache Erweiterungsbereiche 1,99 ha 100 %
Bauflachen 1,18 ha 59,3 %
Private Grinflachen 0,32 ha 16,1 %
Offentliche Verkehrsflachen 0,10 ha 5,0%
Offentliche Griinflichen 0,39 ha 19,6 %
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Vorbemerkungen

Fiir Bebauungspldne ist gemdll § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach & 1a BauGB in Verbindung mit
§ 15 BNatSchG behandelt. Weitergehend sind die Vorschriften zum europaischen Habitatschutz Natura
2000 sowie zum Artenschutz zu beachten.

Zu den Umweltauswirkungen gehoéren die Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. Daraus ist
ersichtlich, dass auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Gegenstand der Umweltprifung ist. Zu
den Umweltbelangen gehoren dartiber hinaus Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachglter, soweit die Auswirkungen jeweils
umweltbezogen sind. Regelungen zu den Anforderungen des Umweltberichts enthalt die Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB die dem vorliegenden Umweltbericht zugrunde gelegt wird.

Der hier vorliegende Umweltbericht bezieht sich ausschliefRlich auf die geplanten Erweiterungsflachen im
Osten und Stiden des bestehenden Gewerbegebietes.
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1 Planungsanlass

Die Gemeinde Herxheim mochte das Gewerbegebiet Ost in Richtung Stiden und Osten vergroRRern,
um zusatzliche Gewerbeflaichen zu schaffen und somit Erweiterungsmoglichkeiten fir
ortsansassige Betriebe zu ermdoglichen. Im Zuge der Erweiterungsabsichten soll auch ein im
AuBenbereich vorhandener Gartenbetrieb in das Plangebiet verlagert werden.

Das Gewerbegebiet Ost in Herxheim hat sich aus anfanglichen Einzelbetrieben am 0stlichen
Ortseingang entwickelt und konnte sich durch die Umgehungsstralle nach und nach in stdlicher
Richtung ausdehnen. Es befinden sich hier Betriebe mittlerer GroRe mit Uberwiegend
kundenorientiertem Gewerbe sowie ein groRflachiger Einkaufsmarkt. Das Gewerbegebiet ist
mittlerweile komplett bebaut. Die Erweiterung soll die endgiiltige Siedlungsgrenze in Richtung
Herxheimweyher darstellen.

Durch den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ost“, 2. Anderung und Erweiterung werden hierfiir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen. Der Aufstellungsbeschluss wurde vom
Ortsgemeinderat Herxheim in 6ffentlicher Sitzung am 01.10.2015 gefasst.

Bei der Planung handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft, der die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbilds nachhaltig beeintrachtigen kénnte. Aus diesem
Grund wird fir die geplanten Erweiterungsbereiche eine Umweltprifung durchgefiihrt, um die
voraussichtlichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt festzustellen. Darin eingeschlossen ist der
Fachbeitrag Naturschutz, in dem die naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffes
abgehandelt wird.

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Herxheim, am Ortsausgang in Richtung
Herxheimweyher an der L 493. Der rdumliche Geltungsbereich wird abgegrenzt

= durch die Landesstrafle L 493 im Norden,
= durch den Entwésserungsgraben mit den Flst.-Nr. 988/2 und 988/3 im Stiden,
= durch landwirtschaftlich genutzte Flachen im Osten sowie

Ill

= durch die Stralle ,,Im Riegel” und daran anschlieRende gewerbliche Nutzung im Westen.

Die GréRe des Anderungs- und Erweiterungsbereiches betrigt ca. 3,93 ha. Die Erweiterung nimmt
davon ca. 1,99 ha ein.

In der nachfolgenden Tabelle sind die einzelnen Flachen im Bestand aufgefihrt.

Gesamtflache des Eingriffsbereichs 19.839 m?
Landwirtschaftsflachen 12.043 m?
Gewerbeflache (Materiallager) 624 m?
Obst-/ Gemisegarten 1.284 m?
Wiesenflache (um Geradteschuppen) 157 m?
Gerateschuppen/ Gewéachshauser 61 m?
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Feldweg, asphaltiert 96 m?
Feldweg, geschottert 904 m?
Wiesenweg 1.303 m?
Temporar wasserflihrende Graben mit 3.182 m?
vereinzelten Geholzstrukturen

Geholzstrukturen entlang Feldweg 185 m?

/// Neuer Geltungsbereich ;
' B-Plan ,,Gewerbegebiet Ost*

Im Riege

Bild 1: Katasterauszug mit Geltungsbereich

3 Planinhalt
Der Anderungsbereich bleibt nahezu unverdndert. Geplant sind der Neubau des ALDI-Marktes
sowie die Umgestaltung/Erweiterung des dazugehorigen Parkplatzes. Die Zufahrt in das

Sondergebiet wurde bereits von der nordwestlichen Ecke des Grundstiicks ca. 40 m weiter nach
Siden verlegt, um die beiden Einzelhandelsmarkte leichter andienen zu kénnen.

Der Erweiterungsbereich in Richtung Osten wird als Gewerbegebiet ausgewiesen, vornehmlich zur
Erweiterung der direkt angrenzenden Betriebsgrundstiicke. Der mit Gehoélzstrukturen bewachsene
Graben sowie der Feldweg missen hierfiir weichen. Der Wirtschaftsweg und der Graben werden

an den Ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlegt. Der Graben ist als 6ffentliche Griin- und
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Malnahmenflache festgesetzt und soll in einer Breite von 6,5 m ausgefiihrt werden. Er dient
gleichzeitig als Gebietseingriinung. Fir den Ostlichen Erweiterungsbereich wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die gleichzeitig den Maximalwert darstellt. Eine
Uberschreitung dieses Wertes mit Nebenanlagen, Garagen und Zufahrten ist somit nicht moglich.
Weiterhin ist eine Geschossflachenzahl von 1,6 zuldssig, Gebdude dirfen mit 2 Vollgeschossen
errichtet werden. Diese Festsetzungen wurden aus dem bestehenden Gewerbegebiet (GE 1)
tibernommen.

Der Erweiterungsbereich in Richtung Stiden wird als Sondergebiet Gartenfachmarkt festgesetzt.
Vorgesehen ist der Bau eines Pflanzenmarktes, der von einem im Plangebiet ansassigen Garten-
und Landschaftsbauunternehmen betrieben wird. Auf dem Grundstiick ist die Errichtung eines
Verkaufsgebdudes mit Verwaltung, Lagerflachen fiir Schittglter und Natursteinen, Stellplatzen
und Hofflache mit Wendemoglichkeit vorgesehen. Weiterhin wird ein Teil des Grundstlicks fir die
Anlage von Schaugarten genutzt. Fiir den Gartenmarkt ist im Bebauungsplan eine Geschossflache
von max. 1.000 m? vorgesehen. Aufgrund der geplanten Lagerflachen, Flichen fiir Schiittgiiter, Zu-
und Abfahrten, Stellpldtze usw. wird fiir den Bereich eine Uberbauung von 60 % angesetzt. Der
Pflanzenmarkt darf, entsprechend der im Gewerbegebiet Ost bereits ansassigen
Einzelhandelsmarkte, ein Vollgeschoss haben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Pflanzenmarktes erfolgt tiber die StraBe ,Im Riegel”. Um das
Grundstiick wirtschaftlich besser nutzen zu kénnen soll ein Teil des in Ost-West-Richtung
verlaufenden Grabens (iberplant werden. Das Sondergebiet (SO 2) wird im Stiden und im Osten
eingegriint. Im Bebauungsplan sind hierzu 6ffentliche MalRnahmenflachen mit Breiten von 8,5 bis
ca. 13,5 Metern festgesetzt. Die Entwdsserung (SW) kann an das vorhandene Kanalnetz
angeschlossen werden. Die Oberflichenwasser sollen (iber eine Verrohrung sowie Uber die
geplanten Entwadsserungsgraben in das vorhandene Grabensystem abgeleitet werden. Der
Panzergraben/Klingbach steht als Vorfluter zur Verfligung.

4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) weist den Bereich des Plangebietes als landesweit
bedeutsamen Bereich fir Erholung und Tourismus aus. Weiterhin befindet sich das Baugebiet am
Rande des Bereichs fiir grofraumig bedeutsamen Freiraumschutz.

4.2 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Nach dem Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist der
Erweiterungsbereich nach Osten als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft und als Bereich mit
Griinzdsur ausgewiesen.

Der sudliche Erweiterungsbereich ist als sonstiges landwirtschaftliches Gebiet und als
Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.
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Bild 2: Ausschnitt aus dem Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar

4.3 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim
(2. Anderung/Teilfortschreibung) als bestehendes Gewerbe- und Sondergebiet dargestellt.

Die Erweiterung nach Osten ist als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt, die Erweiterung
nach Siiden als geplantes Sondergebiet Gartenfachmarkt.

Im Flachennutzungsplan ist an der Einfahrt in das Gewerbegebiet Ost ein Kreisverkehr vorgesehen.
Dieser wird jedoch nach derzeitigem Stand nicht bendtigt, weshalb die bisherige Einmiindung
bestehen bleibt.
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Bild 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VG Herxheim, 2. Anderung/Teilfortschreibung

5 Schutzgebiete und Restriktionen

5.1 Natura 2000 - Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Natura 2000-Flachen oder FFH-Gebiete befinden sich nicht in der Ndhe des Plangebietes.

5.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auBerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

5.3 Landschaftsschutzgebiete

Im oder angrenzend an das Plangebiet befindet sich kein Landschaftsschutzgebiet.

5.4  Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch die
Planung auBerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

5.5 Geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemadll § 28 LNatSchG befinden sich weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch werden sie durch die Planung auBerhalb des Geltungsbereiches tangiert.
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5.6 Artenschutz

GemalR § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen Verbotstatbestdande hinsichtlich besonders und
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Zwar kann es erst durch Verwirklichung konkreter
Vorhaben zu VerstéBen gegen diese Verbote kommen, jedoch kann ein Bebauungsplan, welcher
die planungsrechtliche Grundlage fiir solche Vorhaben bildet, keine Rechtsgliltigkeit erlangen. Aus
diesem Grund sind artenschutzrechtliche Belange bereits auf Bebauungsplanebene zu beachten.

Im Plangebiet wurde anhand der Biotopausstattung eine vorlaufige Einschatzung hinsichtlich des
potenziellen Vorhandenseins von besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
vorgenommen.

5.7 Gewadsserschutz

5.7.1 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

5.7.2 Uberschwemmungsgebiete / Hochwasserschutz

Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete befinden sich weder innerhalb des
Geltungsbereiches, noch werden sie durch die Planung aullerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

5.8 Wald

Waldschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

5.9 Denkmalschutz

Innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.

5.10 Altlasten

Innerhalb  und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Altlasten oder
Altlastverdachtsflachen bekannt.

6 Allgemeine Umweltschutzziele

Bei den allgemeinen Umweltschutzzielen handelt es sich um grundsatzliche Zielsetzungen, die
unabhangig von der geplanten Nutzungsdanderung, aufgrund libergeordneter Zielvorgaben sowie
der Bestandserhebung und Bewertung, zu verfolgen sind.

Tiere und Pflanzen

= Schutz, Erhalt und Entwicklung der natiirlichen Lebensraume und ihrer Lebensgemeinschaften.
=  Vermeidung und Minimierung von Baumalinahmen.

=  Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.

=  Verwendung von standortgerechten, heimischen Pflanzen.

=  Vernetzung von Lebensraumen.
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=  Erhalt und Schutz sowie sparsamer Umgang mit Boden zum Erhalt der Regulationsfunktion,

Boden

der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit sowie der Lebensraumfunktion im Sinne des
Biotopentwicklungspotenzials.

=  Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen.

=  Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= Begrlinung aller nichtiiberbauten Flachen.

Wasser

=  Erhalt und Schutz des Grundwassers und Oberflaichengewasser.

=  Sicherung der Grundwasserneubildung sowie der natiirlichen Abflussverhéltnisse.

=  Erhalt der Grundwasserneubildungsrate durch Vermeidung und Minimierung der
Versiegelung.

=  Verwendung wasserdurchldssiger Belage.

= Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundsticken.

Klima und Luft

= Erhalt der klimatischen Verhaltnisse.

= Schutz vor Schadstoffen.

=  Reduzierung der Erwarmung durch Vermeidung und Minimierung von Versiegelungen.
=  Anpflanzung von Hecken als Pufferflache gegen Schadstoffe.

= Durchgriinung von Bauflachen.

Landschaft und Erholung

=  Erhalt und Entwicklung eines harmonischen Landschaftsbildes unter Berlcksichtigung
ortstypischer, kultureller Eigenarten.

=  Sicherung des Erholungspotenzials.

=  Begrenzung der Gebaudekubatur auf ein landschaftsbildvertragliches Mals.

=  Gestalterische Vorgaben.

= Herstellung strukturreicher Ortsrandhecken.

=  Anpflanzung von Baumen und Hecken auf privaten Flachen.

7 Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Das Untersuchungsgebiet umfasst insbesondere den Erweiterungsbereich des Bebauungsplanes
sowie die daran angrenzenden Flachen, soweit sie von der Planung betroffen sein kdnnten. In der
Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung wird nur der Erweiterungsbereich erfasst, da der
Anderungsbereich als ausgeglichen gilt.

Die Ausdehnung des 6stlichen Erweiterungsbereiches belduft sich in Nord-Siid-Richtung auf ca. 170
m, in Ost-West-Richtung auf ca. 25 m. Der siidliche Erweiterungsbereich dehnt sich in Nord-Stid-
Richtung auf ca. 60 m, in Ost-West-Richtung auf ca. 175 m aus.

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotopkartierung auf Grundlage mehrerer
Begehungen im August bis Oktober 2015 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie,
Boden und Klima.
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8 Raumliche Vorgaben

8.1 Naturrdumliche Gegebenheiten

Herxheim ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit ,Vorderpfalzer Tiefland“ (Nr.221). Dieses bildet
eine Wechselfolge von Lossriedeln als Ackerbaugebieten und Niederungen bzw. Schwemmfachern
der aus dem Pfdlzer Wald in West-Ost zum Rhein hinflieBenden Bache, die zum Teil sehr grolde
Ausdehnungen aufweisen und die grofSten zusammenhdngenden Feuchtgebiete, Walder und
Grinlandgebiete der Oberrheinebene beinhalten.

Das Plangebiet liegt im Auegebiet eines dieser Bache, des Klingbaches, in der Untereinheit ,Kling-
bachniederung” (Nr. 221.23). Diese beginnt in der Vorhligelzone bei Billigheim und verbreitert sich
zur Rheinniederung hin bis auf ein 4 km breites Band. Im Norden wird sie von der Herxheimer -
Offenbacher Lossplatte begrenzt, im Stiden durch den Miihlhofen-Rheinzaberner Riedel.

»,Der nordliche Teil dieses Schwemmbkegels weist neuzeitliche Talsedimente auf, es herrschen
Auebdden mit hohem Grundwasserstand vor. Westlich von Herxheim wird in diesem Streifen
vorwiegend Griinlandwirtschaft mit Pragung durch Feucht- und Nassgriinland betrieben, in die sich
auf trockeneren oder entwésserten Partien Acker einstreuen”.

Dieses Griinlandband I6st sich 6stlich von Herxheim komplett auf und geht in reine ackerbauliche
Nutzung (iber. Der sidlichere Bereich dieses Schwemmkegels ist Gberwiegend bewaldet. Der
Klingbach ist in ein ausgepradgtes System von Entwdsserungs- und Mihlgraben eingebunden, die
das Griinland durchziehen.

8.2 Potenzielle natiirliche Vegetation und Realnutzung

Als Potenzielle natiirliche Vegetation wird die Pflanzengesellschaft bezeichnet, die sich ohne
Einflussnahme des Menschen ergeben wiirde. Sie dient als Hinweis zur Entwicklung naturnaher
Biotoptypen.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation ist der Stieleichen-Hainbuchenwald - HA. Die heutige
Realnutzung besteht Gberwiegend aus landwirtschaftlichen Nutzflachen.

9 Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung dokumentiert
und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / Sachgiter untersucht. In der nachfolgenden Konfliktanalyse
wird die Planung dahingehend untersucht, ob bzw. welche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiiter
entstehen. Diese Beeintrachtigungen konnen sowohl dauerhaft als auch voriibergehend wirken.
Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umliegende Flachen haben, z. B. durch
Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schadliche Randeinflisse. Aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten ist der Bestand nach Lage und Einwirkung folgt zu beschreiben:

9.1 Schutzgut Mensch

Bestand
Der Untersuchungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand von Herxheim und wird gréRtenteils
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gewerblich (Bestand) sowie landwirtschaftlich (Erweiterungsflaichen) genutzt. Westlich schlieRen
weitere Gewerbeflachen an, daran wiederum gemischt genutzte Flachen (Dorfgebiet).

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich eine Kfz-Lackiererei, ein Garten- und
Landschaftsbaubetrieb sowie zwei Einzelhandelsmarkte, welche die Menschen mit Giitern des
taglichen Bedarfs versorgen.

Der Ostliche Erweiterungsbereich wird ackerbaulich, zuletzt zum Spargelanbau, genutzt. Stidlich des
Spargelackers befindet sich der Lagerplatz des Garten- und Landschaftsbaubetriebes.

Der sidliche Erweiterungsbereich wird ebenfalls landwirtschaftlich, zuletzt zum Maisanbau,
genutzt. Am Rand des Feldes steht ein kleiner Gerateschuppen.

Ostlich des Maisfeldes befindet sich ein umziuntes Gartengrundstiick, welches dem Obst- und
Gemuseanbau dient. Zudem stehen zwei Gewdichshduser sowie eine kleine Gartenlaube/
Gerateschuppen auf diesem Grundstiick.

Durch die angrenzende gewerbliche Nutzung besitzt das Gebiet eine eingeschrankte
Erholungsfunktion. Die das Plangebiet durchquerenden Wege dienen als Anschluss an
Wegeverbindungen in angrenzende Freiraumstrukturen und besitzen somit eine Bedeutung fiir die
ortsnahe Erholung. Gleichzeitig dienen sie als ErschlieBungswege fiir die Landwirtschaft.

Durch die Landesstrale L493 ergeben sich insbesondere zu den Hauptpendelzeiten
Larmimmissionen durch den Fahrzeugverkehr. An das Plangebiet schliefen sich im Siiden und
Osten landwirtschaftliche Flachen an. Durch die Bewirtschaftung ist dabei zeitweilig von Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen auszugehen.

Bild 4: Fotoaufnahme der &stlichen (links) und der stidlichen Erweiterungsflache (rechts)

Prognose
Durch die Planung werden Teile der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen in Bauflachen und
Verkehrsflachen (Wirtschaftsweg) umgewandelt. Der Ortsrand verschiebt sich dadurch um ca. 25
m nach Osten. Die eingeschrankte Erholungsfunktion der Landwirtschaftsflaichen geht damit
verloren.

Die Wegeverbindungen in die angrenzenden Freirdume werden durch die Planung nicht wesentlich
verandert, der bestehende Wirtschaftsweg wird ebenso wie der in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Graben nach Osten verschoben. Die daran anschlieRenden Feldwege bleiben weiterhin erreichbar.
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Durch die Umsetzung der Vorhaben ist von einem gering erhdhten Verkehrsaufkommen
auszugehen. Bezlglich der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Flachen werden sich
durch die Planung nur geringe Verdanderungen hinsichtlich Larm-, Staub- oder Geruchsimmissionen
ergeben.

Durch die zusatzliche Flache wird die Erweiterung vorhandener Betriebe erméglicht. Es werden
voraussichtlich neue Arbeitsplatze entstehen, insbesondere aufgrund der Errichtung des
Pflanzenmarktes.

Ergebnis

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Wohnqualitat des benachbarten Dorfgebietes zu
erwarten. Durch die Planung ist das Schutzgut Mensch in geringem Mal} betroffen. Von der
Schaffung neuer Arbeitsplatze profitieren die Menschen vor Ort.

9.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Die bestehenden Gewerbe- und Sonderflichen sind - mit Ausnahme des Garten- und
Landschaftsbaubetriebes — groRtenteils versiegelt. In den Randbereichen der Grundstlicke sowie
zur Gliederung des Parkplatzes wurden Griinflichen bzw. -streifen angelegt, in welchen teilweise
Bdaume gepflanzt sind.

Die zum Zweck der Gebietserweiterung liberplanten Ackerflachen sind potentiell mit Diingemitteln
und Pestiziden belastet. Es ist von einer geringen Artenvielfalt auszugehen. Die
Landwirtschaftsflachen werden von mehr oder weniger breiten Griinstreifen eingefasst.

Entlang der zeitweise wasserfiihrenden Graben ist teilweise eine Begleitflora, insbesondere in Form
von Geholzstrukturen, vorhanden. Der Vegetation ist eine mittlere Bedeutung beizumessen.

Die Lebensraumeignung der intensiv genutzten Ackerflachen ist fiir die Tierwelt als gering
einzuschdtzen. Eine hohere Bedeutung fiir die Tierwelt haben die vegetationsreicheren Graben
sowie die Grinstrukturen, welche die Ackerflachen einfassen. Diese bieten vielfiltige Lebensraume
und Ruckzugsmoglichkeiten, vor allem fir Vogel und Wirbellose. Seltene oder schiitzenswerte
Arten sind nicht vorhanden. Flir ausgesprochene Freilandarten ist das Gebiet aufgrund der
Kulissenwirkung durch Gewerbebebauung wenig attraktiv. Hinzu kommt eine nicht unerhebliche,
jedoch relativ gleichbleibend andauernde Verlarmung durch den Fahrzeugverkehr.

Die innerhalb des Gebietes verlaufenden Feldwege sind grasig oder teils geschottert.

Aufgrund der dargestellten Potenziale und deren Beeintrachtigungen ist davon auszugehen, dass
der Untersuchungsraum eher einen ungeeigneten Lebensraum fir die Tierwelt darstellt.
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Bild 5: Vegetation / Geholzstrukturen am Rand der Ackerflachen sowie entlang der Graben

Prognose

Durch die Umsetzung der Planung werden die bestehenden Landwirtschaftsflachen innerhalb der
Plangebietserweiterungen in Bauflichen umgewandelt. Lebensarten fiir die beschriebenen
Tierarten gehen dabei verloren. Weiterhin ist eine Zunahme der Stérwirkungen durch die geplante
Nutzung und eine Beeintrachtigung der Tierwelt durch Larm und Licht zu erwarten. Dadurch wird
die Lebens- und Nahrungsraumfunktion der Flachen fiir Tierarten im Plangebiet selbst
eingeschrankt. Die vorhandenen Tierarten werden sich in die angrenzenden Bereiche zurlickziehen
und es werden die siedlungstypischen Arten starker vertreten sein.

Als faunistisch bedeutsame Biotopstrukturen sind hier hauptsachlich die Geholzstrukturen entlang
der Grabenflachen in Verbindung mit den angrenzenden Offenlandflachen zu nennen.

Der in Ost-West-Richtung verlaufende temporar wasserfiihrende Graben samt Vegetation entféllt
und wird iberplant. Da dieser Graben weiterhin zur Entwasserung bendtigt wird, wird dieser in den
slidlich verlaufenden Graben umgeleitet und durch neue Vegetationsstrukturen erganzt. Der in
Nord-Siid-Richtung verlaufende Graben wird an den &stlichen Gebietsrand verlegt und erfahrt
ebenfalls durch die Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Gehdlzen eine 6kologische
Aufwertung. Weiterhin ist im Zuge dieser MaBnahmen die Einbindung des 6stlich verlaufenden
Grabens bis zum Klingbach vorgesehen. Auch dieser Graben soll mit seinen angrenzenden
Uferflaichen in einen naturnahen Zustand umgestaltet werden und durch standortgerechte,
gebietsheimische Laubgehdlze eine Aufwertung erfahren.

Legt man die Ausnutzung der maximal Uberbaubaren Flache zugrunde, werden hauptsachlich
landwirtschaftliche Nutzflachen Gberplant.

Durch die Uberplanung entfallen im Osten:
e ca. 185 m? Gehdlzstrukturen entlang Feldweg
e ca. 220 m? temporar wasserfiihrender Graben mit vereinzelten Gehélzstrukturen
e ca. 82 m?Grasweg
e ca.2.555 m? Landwirtschaftsfliche
e ca. 904 m? geschotteter Landwirtschaftswege

e ca. 624 m? Gewerbefliche (Materiallager)

07hex15047_ub_170627 Seite 14 von 34



Proll

Im slidlichen Bereich entfallen durch die Neubebauung:
e ca. 979 m? temporir wasserfilhrender Graben mit begleitenden Gehdlzstrukturen
e ca. 608 m? Grasweg
e ca. 96 m? asphaltierter Weg
e ca. 8.059 m? Landwirtschaftsflache
e ca. 157 m? Wiesenfliche um Gerateschuppen
e ca. 61 m? Gerdteschuppen
e ca.419 m? Obst/Gemiisegarten

Fiir Vogel ist infolge von entfallenden Gehdlzbestanden schwerpunktmaRig ein Verlust von
Bruthabitate der Geblsch- und Heckenbriiter zu verzeichnen. Darliber hinaus werden die noch
verbleibenden Lebensrdaume im Umfeld des Plangebietes durch die baulichen Anlagen sowie
mogliche Larmimmissionen beeintrachtigt. Die umfangreiche Beanspruchung der Offenlandflachen
stellt weiterhin einen Verlust von Jagd- und Insektenhabitaten fiir die lokale Vogelpopulation dar.

Ergebnis

Fiir das Arten- und Biotoppotential ist festzustellen, dass weder artenschutzrechtlich relevante
noch national geschiitzte Tier- und Pflanzenarten betroffen sind. Die vorgefundenen Biotoptypen
sind tGberwiegend von geringer 6kologischer Wertigkeit.

Fir das Schutzgut kann daher eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung bzw.
Schutzbediirftigkeit festgestellt werden.

9.3 Schutzgut Boden

Bestand

Im Planungsgebiet liberwiegen, laut Pfalzatlas, jungtertidre, pleistozane Flusssedimente mit lehmig,
sandig kiesigen Boden. Aufgrund des oberflaichennahen Grundwasserspiegels und der daraus
folgenden geringen Machtigkeit der Boden besteht eine unglinstige Schutzwirkung fiir das
Grundwasser. Die Grundwasserneubildungshéhe dieser Bdden liegt gem. Hydrologischer
Ubersichtskartierung bei ca. 125mm/a.

Aufgrund der topographischen und geologischen Verhaltnisse kann jahreszeitlich bedingt und
witterungsunabhangig auftretendes Schichtenwasser nicht ausgeschlossen werden.

Die nutzbare Feldkapazitat (Speicherfahigkeit des Bodens fiir pflanzenverfiigbares Wasser) und die
natlirliche Ertragsfahigkeit der Boéden fir die ackerbauliche Nutzung sind im Bereich der
Erweiterungsflaichen hoch. Die Bewertung des Bodens als Standort fiir natiirliche Vegetation ist
dementsprechend gering.

Naturnahe Extremstandorte und Sonderstandorte (hinsichtlich Wasserhaushalt,
Nahrstoffversorgung und / oder Bodenreaktion), auf deren Vorhandensein spezialisierte und haufig
gefdhrdete Tiere und Pflanzen angewiesen sind, existieren im Planungsgebiet nicht.

Die Versickerungsfahigkeit der Boden ist gering bis mittel. Die Bodenstruktur ist durch die
landwirtschaftliche Nutzung (Spargel- und Maisanbau) gepragt.
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Bestehende Versiegelungen ergeben sich insbesondere durch die landwirtschaftlichen Wege.
Innerhalb des Erweiterungsbereiches sind derzeit ca. 1.764 m? voll oder teilweise versiegelt.

Bild 6: Standortfotos
Prognose

Durch die geplante Bebauung erfolgt im Gewerbegebiet eine maximal 80 %-ige Versiegelung des
Bodens (max. 2.130 m?), im Sondergebiet wird ein Versiegelungsgrad von 60 % (5.458 m?) zum
Ansatz gebracht. Weitere Teilversiegelungen ergeben sich durch den geplanten &stlichen
Wirtschaftsweg (ca. 1.004 m?). Insgesamt ergibt sich innerhalb des Plangebietes eine mogliche
Versiegelungsflache von ca. 7.588 m?2.

Die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen erfolgt hauptsachlich im stdlichen
Teilbereich des Plangebietes. Es werden Gberwiegend Offenlandflachen lberplant, welche durch
zahlreiche anthropogene Einfliisse gekennzeichnet sind und in der Vergangenheit Veranderungen
an ihrer Bodenstruktur erfahren haben.

Auf den versiegelten Flachen gehen die beschriebenen Bodenfunktionen vollstandig verloren.
Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich wahrend der Bauphase
durch Befahrung mit Baumaschinen sowie Ablagerungen. Hinzu kommen Veranderungen der
Bodenmorphologie.

Uberschiissiges Bodenmaterial wird gegebenenfalls aus dem Gebiet abgefahren und geht damit
verloren. Bodenverlust kann selten durch Entsiegelung an anderer Stelle kompensiert oder
ausgeglichen werden.

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut in hohem MafR betroffen.

9.4  Schutzgut Wasser

Bestand

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der bindigen Deckschichten als maRig einzustufen.
Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffen ist aufgrund der
Deckschichten und der grofRen Grundwasserflurabstande als gering zu bewerten. Die Planung
tangiert 2 durch das Gebiet verlaufende Graben. Aufgrund der Topographie und Geologie ist
jahreszeitlich bedingt mit Schichtwasser zu rechnen.
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Da erhebliche Abschnitte des Untersuchungsbereiches keine Versiegelungen aufweisen, tragen sie
zur Neubildung von Grundwasser bei. Allerdings kann Oberflachenwasser durch die tonige bzw.
lehmige Abdeckung des Oberbodens nicht liberall flichenhaft versickern.

Prognose

Durch die zusatzlichen Versiegelungsflaichen bei Umsetzung der Planung wird die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens und damit die Grundwasserneubildung weiter reduziert. Gleichzeitig geht die
Zwischenspeicherfunktion des natirlichen Bodens verloren, so dass von einem erhohten Abfluss
von Niederschlagswasser auszugehen ist. Durch die BaumaRnahme sowie die Nutzung der
Bauflachen wie auch durch den Kraftfahrzeugverkehr kann es zu Bodeneintragen und damit zu
Grundwasserverschmutzungen kommen.

Die Entwadsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem, wobei das Niederschlagswasser lber das
bestehende Grabensystem in den siidlich des Plangebietes verlaufenden Panzergraben/ Klingbach
geleitet wird.

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Graben (Plan Nr. 985/4) wird in den sldlich verlaufenden
Graben umgeleitet und bleibt somit auch weiterhin funktionsfahig. Der in Nord-Sud-Richtung
verlaufende Graben (Plan Nr. 1185/1 und 1155/1) wird an den 6stlichen Gebietsrand verlegt und
bleibt ebenfalls in seiner Funktion bestehen. Das Grabensystem wird durch den westlich des
Plangebietes nach Suiden verlaufende Graben erganzt, welcher dann das Oberflachenwasser bis zur
geplanten Retentionsflache nordlich des Klingbachs leitet.

Die Entwdsserung der bestehenden Baugrundstiicke wird nicht verdandert.

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut in mittlerem Mal betroffen.

9.5  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Die Gemeinde Herxheim liegt im Ubergangsbereich zwischen atlantischem und kontinentalem
Klima. Das Vorderpfalzische Tiefland besitzt jedoch als Teil des Oberrheingrabens einen
klimatischen Sonderstatus (Beckenklima). Die mittlere Niederschlagsmenge betragt im Jahr ca. 650
bis 800 mm; wahrend der Vegetationsperiode (Mai-Juli) nur um die 200 mm. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt zwischen 10 und 12,5°C. Die mittlere Sonnenscheindauer betragt zwischen
1650 und 1725 Stunden. Die regionalen Winde kommen ganzjadhrig Giberwiegend aus stidwestlicher
Richtung.

Im Oberrheingraben geht die sog. Beckenlage mit der Neigung zu schwiilwarmem Wetter und
wenig Windaustausch einher. Lokalklimatisch stellt das Plangebiet mit den angrenzenden StraRen
und Gewerbeflachen eine Warmeinsel dar, indem sich die versiegelten Flachen und die Gebaude
starker aufheizen als die Umgebung. Durch Bebauung wird die Durchliftung beeintrachtigt.
Lediglich die angrenzenden Ackerflachen kénnen die Aufheizung etwas puffern.

Die Landwirtschaftsflachen stellen wirksame Kaltluftproduzenten dar. Die auf ihnen entstehende
Kaltluft ist in austauscharmen Strahlungswetterlagen (Windstille, klarer Himmel und starke
nachtliche Abklhlung) wichtig fir die Luftzufuhr und damit fir den Austausch belasteter,
aufgeheizter Luft in den Ortschaften.
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Mit einer Umsetzung der Planung werden bisher unversiegelte Flachen im Untersuchungsbereich

Prognose

versiegelt. Dies fiihrt am Tag zu einer zusatzlichen Aufheizung, was sich insbesondere an
feuchtwarmen Sommertagen bemerkbar machen kann. Dagegen wird die Kaltluftentstehung auf
die unversiegelten Flachen beschrankt und damit gebremst.

Die bereits malige Durchliiftung des Plangebietes wird durch Umsetzung der Planung
eingeschrankt, die vorgesehene Bebauung wird eine grundsatzliche Durchliftung jedoch weiterhin
gewadhrleisten. Aufgrund nutzungsbedingter Emissionen (Warmeversorgung, Verkehr) kann es zu
geringfligig erhohten Schadstoffbelastungen in der Luft kommen.

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut in geringem MalR betroffen.

9.6  Schutzgut Landschaft und Erholung

Bestand
Das Gewerbegebiet befindet sich am 6stlichen Ortseingang von Herxheim und bildet die
Siedlungsgrenze hin zur freien Landschaft.

Das Umfeld des Plangebietes ist landwirtschaftlich und gewerblich gepragt. Die bestehenden
Gebdude, insbesondere die Einzelhandelsmarkte, besitzen einen geringen Identifikationswert fiir
das Ortsbild. Westlich des Gewerbegebietes schliel$t ein Dorfgebiet an, wobei zunachst nicht die
ortstypische Haus-Hof-Bebauung, sondern Ein- und Mehrfamilienhauser folgen.

Fir die ortsansassige Bevolkerung besitzt das Gebiet einen nur untergeordneten Erholungswert,
dieser bezieht sich nicht auf die optische Wirkung (,Blickbeziehung ins Griine”, sondern vielmehr
auf den Zugang zum Uberortlichen Feldwegenetz, welche gleichzeitig der ErschlieBung der
landwirtschaftlichen Flachen dient.

Prognose

Durch Umsetzung der Planung wird der nordliche Siedlungsrand von Herxheim um ca. 25 m nach
Osten verschoben. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie auf die Erholungsfunktion sind
als gering einzustufen. Durch entsprechende EingriinungsmaBnahmen entlang der siidlichen und
Ostlichen Gebietsgrenzen wird eine wirkungsvolle optische Abschirmung des Plangebietes
stattfinden. Zusatzlich wird die Gebdudehodhe begrenzt.

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut in geringem MaR betroffen.

9.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Nordlich des Geltungsbereiches, gegeniiber des Autohauses, befindet sich ein jldischer Friedhof,
dessen Gedenkstein an den Holocaust erinnert. Norddstlich des Plangebietes, nordlich des L 493,
steht ein Feldkreuz.

Das Vorhandensein weiterer Kultur- und Sachgiiter innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet
ist nicht bekannt.
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Der judische Friedhof sowie das Feldkreuz nordlich der L 493 werden von der Planung nicht tangiert.

Prognose

Ergebnis
Durch die Planung ist das Schutzgut in geringem Mal betroffen.

9.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Beeintrachtigung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken. Es bestehen
Zusammenhange zwischen dem Boden und dem Wasserhaushalt, indem die Versiegelung und
Verdichtung des Bodens die Grundwasserbildung und Wasserspeicherung im Boden behindern.
Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen gemeinsam die Standortbedingungen
fir die Vegetation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen wiederum das
menschliche Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Landschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung
verringert.

9.9 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als Landwirtschaftsflache
genutzt werden. Bezliglich der Umweltbelange wiirde sich keine relevante Veranderung gegeniiber
der in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen ergeben.

9.10 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten sind nicht vorhanden. Die VergréRerung des Geltungsbereiches
erfolgt insbesondere aufgrund der Nachfrage der im Gewerbegebiet Ost ansdssigen Betriebe. Diese
mochten ihre Betriebsgelande in unmittelbarer raumlicher Nahe erweitern.

Bei einer Ausweisung an anderer Stelle innerhalb der Gemeinde Herxheim miissten ebenfalls
Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen werden.

10 Darlegung landespflegerischer MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von

Eingriffen

Nach & 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich ist jede
splirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume,
Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung. Die im Umweltbericht
untersuchten Schutzgiiter ,Mensch” sowie , Kultur- und Sachgiiter” sind nicht Gegenstand der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die Arbeitsschritte zur Durchfliihrung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung lauten:

= Schritt 1: Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter
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= Schritt 2: Bewertung der Eingriffsintensitat
= Schritt 3: Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsumfangs

= Schritt 4: Auswahl und Beschreibung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen.

Als malRgebend sind bei der vorliegenden Planung gemaR verbaler Beschreibung insbesondere die
Schutzgliter Tiere und Pflanzen sowie Boden einzustufen. Aus diesem Grund wird flr diese
Schutzgiiter eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach standardisiertem Bewertungsverfahren
durchgefiihrt. Die Bilanzierung der Schutzgiiter Wasser, Klima / Luft sowie Landschaft / Erholung
erfolgt im Folgenden verbal-argumentativ.

10.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Arten- und Biotoppotential bezeichnet pflanzliche und tierische Organismen, ihre Lebensraume
und Lebensgemeinschaften sowie die zwischen ihnen bestehenden Wechselwirkungen. Floristische
und faunistische Aspekte sind so aufzuarbeiten, dass die Lebensraumfunktion einer Flache im
Systemzusammenhang beurteilt werden kann.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Planung aufgrund des Wegfalls landwirtschaftlich
genutzter Flachen und den Verlust von einzelnen Geholzen entlang der naturfernen ausgebauten
Entwasserungsgraben betroffen.

Vorgeschlagene Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

=  Zur Kompensation der Lebens- und Brutraumverluste werden neue Geholzflaichen mit
heimischen Geholzen entlang der Entwasserungsgraben angelegt.

=  Durch die Anpflanzung von zusatzlichen ca. 30 Baumen auf einer bisher fast baumfreien Flache
erfahrt das Arten- und Biotoppotential eine deutliche Aufwertung durch Schaffung von
zusatzlichem Brut- und Lebensraum.

=  Durch die Vorgabe zur gartnerischen Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
konnen auch auf den baulich intensiv genutzten Grundstiicken Lebensrdaume fiir Tiere
geschaffen werden.

=  Mit der Festsetzung von flaichenhaften Pflanzgeboten werden Vorgaben zur Anpflanzung von
Baumen und Heckenstrukturen gemacht. Diese kodnnen vielfiltige Lebensrdaume fir
verschiedene Tierarten darstellen.

= Die Verwendung von standortgerechten und gebietsheimischen Pflanzen sichert die
Nahrungsgrundlage insbesondere fiir Insekten und Vogeln.

=  Durch die Verwendung von insektenschonender Beleuchtung wird die Lockwirkung auf
Insekten, aber auch auf Insektenjager wie z.B. Fledermause deutlich reduziert.

=  Durch die naturnahe Umgestaltung des Grabensystems mit entsprechender graben-
begleitender Bepflanzung erfahren diese Flachen insgesamt eine 6kologische Aufwertung die
vor allen Dingen wieder Lebensraume fiir verschiedene Tierarten darstellen.

=  Zur Vermeidung der Zerstoérung potenziell am Siid- und Ostrand des Plangebietes
vorkommender Eigelege sowie der Totung moglicherweise dort iberwinternder Individuen

07hex15047_ub_170627 Seite 20 von 34



Proll

sind die Planierungsarbeiten in diesen Bereichen nur in den Zeitrdumen von Mitte Marz bis
Ende Mai sowie von Mitte August bis Mitte Oktober durchzufiihren.

=  Gehodlzrodungen diirfen nur im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar erfolgen.

Ergebnis

Durch die Vielfalt und Qualitdt an Mallnahmen kann der Eingriff mit den Anpflanzungen, Ansaaten
und PflegemaBnahmen als ausgeglichen betrachtet werden. Die Qualitat der MaBnahmen fiihrt in
Teilbereichen zu einer Verbesserung der Situation. Zum vollstidndigen naturschutzrechtlichen
Ausgleich wie auch zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind planinterne
AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

10.2 Schutzgut Boden

»,Boden ist die oberste von Mikroorganismen, Pflanzen und Tiere belebte Schicht der Erdoberflache.
Im Rahmen der Eingriffsregelung sind insbesondere die Regulationsfunktion, die
Produktionsfunktion im Sinne natiirlicher Bodenfruchtbarkeit, die Lebensraumfunktion im Sinne
von Biotopentwicklungspotential und die Informationsfunktion des Bodens von Bedeutung.” (HVE,
LfUG, 1998)

Boden, die eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte einnehmen, kommen im
Plangebiet nicht vor, Sonderformen und bodenbezogenen Sonderstandorte mit groer Bedeutung
fir die natlirliche Vegetation ebenfalls nicht.

Die vorhandenen intensiv genutzten landwirtschaftlichen Béden weisen in der Regel eine hohe
Vorbelastung auf. Durch den Einsatz von schweren Fahrzeugen sind landwirtschaftliche Bdden
haufig stark verdichtet. Durch die Verwendung von Diingern, Herbiziden und Fungiziden sind die
Boden bei konventioneller Bewirtschaftung stark belastet. Samtliche Bodenfunktionen missen
zumindest als beeintrachtigt gewertet werden.

Auf den versiegelten Flachen gehen die beschriebenen Bodenfunktionen vollstiandig verloren.
Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich wahrend der Bauphase
durch Befahrung mit Baumaschinen sowie Ablagerungen. Hinzu kommen Veranderungen der
Bodenmorphologie.

Uberschiissiges Bodenmaterial wird gegebenenfalls aus dem Gebiet abgefahren und geht damit
verloren. Bodenverlust kann selten durch Entsiegelung an anderer Stelle kompensiert oder
ausgeglichen werden.

Bodenverlust durch Versiegelung kann selten durch Entsiegelung an anderer Stelle kompensiert
oder ausgeglichen werden. Es sind Umweltauswirkungen von hoher bis mittlerer Erheblichkeit fiir
dieses Schutzgut zu erwarten.

Vorgeschlagene Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen:

=  Der Versiegelungsgrad sollte soweit moglich begrenzt werden. Versiegelungen sollten auf das
unbedingt erforderliche MaR begrenzt werden.

=  Durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen kann der Versiegelungsgrad
begrenzt und damit die Bodenfunktion zumindest in Teilen erhalten werden.

07hex15047_ub_170627 Seite 21 von 34



Proll

=  Vorhandenes Bodenmaterial ist soweit moglich zu schitzen. Bei allen BaumalRnahmen ist
humoser Oberboden und Unterboden getrennt auszubauen und zu lagern. Nach Méglichkeit
sollte ein Einbau vor Ort erfolgen.

= Durch die Festsetzung von Pflanzgebots- und MalRnahmenflachen werden Flachen von der
Versiegelung ausgenommen.

=  GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezlglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung sind zu beachten.

= Zur Verminderung der Beeintrdchtigung durch Versiegelung sollen die Stellplatze mit
wasserdurchldssigem Material z.B. Pflaster hergestellt werden. Der neue Wirtschaftsweg im
Osten des Plangebietes wird ebenfalls wasserdurchlassig als Schotterweg ausgebaut.

=  Die Herstellung der extensiv gepflegten Wiesenflache nordlich des Panzergrabens verbessert
sowohl die biotische Ertragsfunktion — Verbesserung der physikalischen, chemischen und
biologischen Bodeneigenschaften durch Vermeidung von Verdichtung, Eintrag von Dinger
usw. und durch die Abmagerung durch Entfernen des Mahgutes- als auch die
Lebensraumfunktion im Vergleich zu der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Flachen, die mit
Geholzpflanzungen (Erhaltungs- und Anpflanzungsbindung) festgesetzt werden, verbessern
das Schutzgut Boden ebenso wie die Ausweisung von Fldachen fir Mallnahmen zum Schutz und
zur Pflege von Natur und Landschaft.

Ergebnis

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kénnen Bodenversiege-
lungen deutlich begrenzt werden. Dennoch ergeben sich aus der Planung zuséatzliche Bodenversie-
gelungen. Aus diesem Grund sind zur Kompensation des Eingriffs planinterne AusgleichsmalR-
nahmen vorgesehen. Durch die aufgefiihrten MaBnahmen kann der Eingriff fiir das Schutzgut
Boden innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

10.3 Schutzgut Wasser

»Das Wasserpotential umfasst das Grundwasser und die Oberflichengewdsser. Im Rahmen der
Eingriffsregelung sind in Bezug auf Grundwasser seine Standort- und Lebensraumfunktion, in Bezug
auf Oberflaichengewdsser die Standort- und Lebensraumfunktion, die Erholungs- und
Regulationsfunktion von Bedeutung.” (HVE, LfUG, 1998).

Grundwasserneubildungsfunktion: In Gebieten, die sich in besonderer Weise zur Grundwasser-
neubildung eignen, sind eingriffsbedingte Beeintrachtigungen gesondert zu kompensieren. Eine
Kompensation ist dann erreicht, wenn am Eingriffsort flir eine Versickerung, der von den
Uberbauten Flachen stammenden Wassermengen, in gleicher Menge und Qualitdt wie vor dem
Eingriff gesorgt wird.

Grundwasserdargebotsfunktion:  Eine  Wiederherstellung der  Leistungsfahigkeit des
Grundwasserdargebots ist durch die Mittel der Eingriffsregelung nicht moglich.

Oberflichenwasserschutzfunktion: Zu dieser Funktion gehéren alle MalRnahmen, die zu einer
Verbesserung des Selbstreinigungsvermdgens beitragen, wie z.B. die Erhohung der Strukturvielfalt.
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Die physikalischen, chemischen und biologischen Eigenschaften von Oberflaichengewassern sollten
moglichst an die natlrlichen Verhaltnisse angepasst werden. Eingriffe in naturnahe Gewadsser
kénnen durch entsprechende Renaturierungs- und RiickbaumaRnahmen an naturfernen, extensiv
genutzten Gewassern kompensiert werden. Durch die Erhéhung der Strukturvielfalt an Gewassern
kann auch das Selbstreinigungsvermégen verbessert werden. Eingriffe in natlrliche
Uberschwemmungsgebiete von FlieRgewissern kénnen durch die Wiederherstellung natiirlicher
Uberflutungsregime auf geeigneten Flichen kompensiert werden. Als MaBnahme zur Starkung der
Retentionsfunktion bieten sich z.B. der Riickbau Deich- und Entwdasserungsanlagen sowie die
Entsiegelung von Flachen an.

Durch die Versiegelung wird die Versickerung von Niederschlagswasser nachhaltig und dauerhaft
unterbunden. Folgen sind u.a. eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und eine
Erhéhung des Oberflachenabflusses bei Niederschlagen. Das Wasserriickhaltevermdgen wird
ebenfalls vermindert.

Die Auswirkungen sind von hoher bis mittlerer Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut. Die Riickhaltung
und Versickerung des Niederschlagswassers erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorgaben. Das
Konzept wurde mit den zustdandigen Behérden vorabgestimmt. Zur Verminderung der Versiegelung
und um die Stérung des Wasserhaushalts zu minimieren sind die Stellplatze mit
wasserdurchldssigen Beldgen, versickerungsfahigem Pflaster herzustellen. Die Wirtschaftswege im
Osten werden mit wassergebundener Decke ausgebaut.

Vorgeschlagene Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen:

=  Durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen wird eine Versickerung von
Oberflachenwasser zumindest zum Teil auch in Zukunft gewahrleistet.

=  Durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades sowie die Gestaltung von nicht Gberbauten
Grundsticksflachen als Griinflaichen bleiben Flachenanteile innerhalb der Bauflachen auch in
Zukunft wasserdurchlassig und tragen damit zur Grundwasserneubildung bei.

= Anfallendes Oberflachenwasser sollte nach Moglichkeit vor Ort versickern und Uber das
Grabensystem in den sudlich gelegenen Panzergraben/ Klingbach geleitet werden. Eine
Einleitung in die Kanalisation ist nicht zulassig.

=  Durch die Festsetzung von Griin- und MaRnahmenflachen bleiben erhebliche Flachenanteile
innerhalb der Bauflaichen auch in Zukunft wasserdurchldssig und tragen damit zur
Grundwasserneubildung bei.

Ergebnis

Durch Umsetzung der Planung ist eine teilweise Versiegelung und damit die Stérung der
Grundwasserneubildung unvermeidlich. Durch die vorgeschlagenen MaBnahmen kdnnen negative
Beeintrachtigungen jedoch reduziert werden. Es verbleiben keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

10.4 Schutzgut Klima und Luft

»Im Rahmen der Eingriffsregelung sind in Bezug auf das Klima die Produktions- und
Lebensraumfunktion, die Regulationsfunktion sowie die bioklimatischen Wirkungen relevant.”
(HVE, LfUG, 1998)
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Das Schutzgut Klima und Luft wird durch die Planung insbesondere durch Zunahme von
Versiegelungsflachen und der damit verbundenen verstarkten Aufheizung tangiert.

Von der Planung sind keine besonders zu schiitzenden Mikroklimastandorte betroffen, sodass keine
erheblichen Auswirkungen sowie nachhaltige Veranderungen des Mikroklimas zu erwarten waren.
Baukdrper und versiegelte Flachen tragen jedoch haufig zur Erhéhung von Strahlung und
Erwdarmung bei. Auch kommt es durch die Zunahme des Verkehrs zu hoheren
Schadstoffemissionen.

Vorgeschlagene Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

= Die Durchgrinung des Baugebietes durch flachenhafte Pflanzgebote fiihrt durch die
Schattenwirkung zu einer Reduzierung der Oberflachenaufheizung.

=  Durch die Griingestaltung von nichtliberbauten Grundstiicksflichen wird der
Versiegelungsgrad begrenzt und damit ebenfalls die Aufheizung an Sonnentagen reduziert.

=  Durch die Vielzahl an MaBnahmen zur Begriinung — Hecken, Baume, Wiesenflachen - wird
einer Verschlechterung entgegengewirkt.

Ergebnis

Durch die mit der Planung verbundene Versiegelung kommt es unvermeidlich zu einer verstarkten
Aufheizung der Oberflache, welche jedoch durch Bepflanzungsmalnahmen vermindert werden
kénnen. Die Bepflanzungen wirken klimatisch ausgleichend. Es verbleiben keine erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut.

10.5 Schutzgut Landschaft und Erholung

»,Das Landschaftsbild ist wesentliche Grundlage des Erholungs- und Erlebnispotentials. Es umfasst
alle sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und Landschaft.” (HVE, LfUG, 1998)

Das Schutzgut Landschaft ist von der Planung durch Wegfall bisheriger Freiflaichen betroffen.
Dariiber hinaus erfolgt eine Veranderung des Landschaftsbildes. Da landschaftsasthetische
Beeintrachtigungen kaum kompensierbar sind, kommen den VermeidungsmaBnahmen eine
entscheidende Bedeutung zu.

Vorgeschlagene Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen:

=  Durch die innere Durchgriinung des Baugebietes durch Einzelpflanzgebote sowie die
Randeingriindung durch flachenhafte Pflanzgebote kann das Plangebiet besser in den
Landschaftsraum integriert werden.

=  Die Begrenzung der Gebaudekubatur sichert eine ortsbildvertragliche Bebauung.

=  Vorhandene Wegebeziehungen werden durch die Anlage von neuen Wegen ersetzt.

Ergebnis

Das Landschaftsbild ist bereits im Bestand durch StraBen und Gebaude vorbelastet. Durch Baum-
und Geholzpflanzungen werden die Beeintrdachtigungen durch die Baukorper abgemildert. Eine
erhebliche  Verschlechterung des Schutzgutes ist daher bei Durchfihrung der
BepflanzungsmaBnahmen nicht zu erwarten. Weitere MalRnahmen zum Ausgleich des
Landschaftsbildes sind nicht notwendig.
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Die Uberwiegend intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen werden nicht zu
Erholungszwecken genutzt. Daher wird das Erholungspotential auch nicht beeintrachtigt.

10.6 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Sollten
bei der Durchfihrung der vorgesehenen BaumaBnahmen archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend bei der zustidndigen Stelle (Denkmalfachbehorde,
Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer) anzuzeigen.

10.7 Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung (0-Variante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin als Landwirtschaftsflache
genutzt werden. Bezliglich der Umweltbelange wiirde sich keine relevante Veranderung gegeniiber
der in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen ergeben.

10.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten sind nicht vorhanden. Die VergréRerung des Geltungsbereiches
erfolgt insbesondere aufgrund der Nachfrage der im Gewerbegebiet Ost ansdssigen Betriebe. Diese
mochten ihre Betriebsgelande in unmittelbarer raumlicher Nahe erweitern.

Bei einer Ausweisung an anderer Stelle innerhalb der Gemeinde Herxheim missten ebenfalls
Landwirtschaftsflachen in Anspruch genommen werden.

11  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir die Beurteilung des Eingriffs hinsichtlich der Schutzgiiter der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung und der Umweltprifung nach BauGB gibt es nach den bestehenden
Landesgesetzen keine verbindliche Regelung.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird in Rheinland-Pfalz Uberwiegend verbal-
argumentativ vorgenommen. Dabei orientieren sich die Bewertungskriterien fur die Schutzgiiter
vorrangig an den Vorgaben der ,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung”, (HVE) des
Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht von 1998. Danach sind in erster Linie die
erheblichen und nachteiligen Auswirkungen zu beschreiben, zu bewerten und MaRnahmen zur
Vermeidung und Kompensation festzulegen. Um diese verbal-argumentative Argumentation zu
untermauern und insbesondere um die GroRe der externen Ausgleichsflachen zu quantifizieren ist
eine Beurteilung Uber die Flache unerlasslich.

Methode 1 fiihrt die Ermittlung der auszugleichenden Flachen mittels Wertfaktoren bzw. Prozenten
durch. Zur besseren Vergleichbarkeit wurde die Methode 2 nach den Vorgaben der
Bundeskompensationsverordnung (Entwurf 2013) durchgefiihrt.

Fir beide gilt: Die zu bilanzierenden Flachen wurden mit CAD aus dem Katasterplan bzw. (iber
Luftbild und &rtliche Begehungen ermittelt und kénnen gegeniiber der Ortlichkeit geringfiigig
abweichen.
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11.1 Methode 1:
Schutzgiiter: Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erholung, Kultur- und Sonstige Sachgiiter:
Fiir diese Schutzgtiter erfolgt die Bilanzierung ausschliel3lich verbal-argumentativ.

In Kapitel 10 wurde bereits ausgefiihrt, dass die vorgesehene Planung bei diesen Schutzgtitern keine
oder keine erhebliche Verschlechterung der Ist-Situation auslost, sofern fiir die Umsetzung der
Festsetzungen zur Verminderung, Ersatz und Ausgleich hervorgerufenen Beeintrachtigungen
erfolgt.

Schutzgiiter: Arten und Biotope und Boden

Fir die Schutzgiter , Arten und Biotope” und ,,Boden” wird ergdanzend eine rechnerische Bewertung
Uber die Flache gefiihrt.

Der einzelnen Eingriffsflache wird ein Ausgleichsfaktor zugeordnet; dieser ist davon abhangig, wie
wertvoll bzw. empfindlich die Ausgangsfliche ist, in welche eingegriffen wird bzw. wie
beeintrachtigend der jeweilige Eingriff ist. Je nach Wertigkeit der Ausgangsflache bzw. der
zukiinftigen Nutzung konnen unterschiedliche Ausgleichs- oder Aufwertungsfaktoren angesetzt
werden.

Die vollstandige Versiegelung durch Gebdude und Zufahrten ist eine erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung. Im Plangebiet werden ca. 7.588 m? landwirtschaftlicher Fliche (iberbaut. Diese
Uberbauung |18st einen Ausgleichsbedarf in gleicher Héhe aus.

Weiterhin entfallen ca. 1.653 m? tempordr wasserfilhrende Griaben mit begleitenden
Geholzstrukturen, die einen Ausgleichsbedarf, welcher mit Faktor 2 zu bewertet ist, auslost. ca.
3.306 m?

Es entfallen ca. 705 m? Graswege. Auch hier wird der Ausgleichsbedarf mit Faktor 2 angesetzt. ca.
1.410 m?

Fir die geplante Uberbauung entfallen weiterhin ca. 157 m? Wiesenflache und ca. 419 m? Obst-
und Gemiusegarten. Da sich das Schutzgut dadurch verschlechtert, wird der Ausgleichsbedarf mit
Faktor 2 bewertet. ca. 1.152 m?

Der im Osten in Nord-Siid-Richtung verlaufende geschotterte Wirtschaftsweg mit ca. 904 m? wird
an den neuen Ortsrand verlegt. Der neue Weg hat dann ca. 1.004 m?2. Da der neue Weg auf
landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen ist, 16st dieser einen zusatzlichen Ausgleichsbedarf von ca.
1.004 m? aus.

Die Summe der erheblich beeintrichtigen Flichen betrigt demnach 16.113 m?

Dieser Summe stehen die Flachen und MaRnahmen im Gebiet gegeniiber, die den Eingriff mindern,
die vorhandenen Flachen gegeniliber dem bestehenden Wert verbessern und damit den
Flachenbedarf reduzieren:

= Auf einer Fliche von 1.429 m? wird eine extensive Wiesenfliche angelegt. 1.429 m? werden
auf Acker angelegt, was eine deutliche Verbesserung gegeniliber dem Ist-Zustand darstellt und
deshalb mit dem Faktor 2 angesetzt wird. 2.858 m?
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=  Die ca. 30 neu zu pflanzenden Baume stellen eine erhebliche Aufwertung fiir das Arten- und
Biotoppotential dar, weshalb sie in die Flachenbewertung miteinflieBen. Es wird ein
Flichenansatz von 25 m? pro Baum angesetzt, das entspricht einem Durchmesser von etwa 8
m. In der Summe sind dies 750 m?.

= Im #&stlichen, sidlichen und westlichen Teil sind ca. 2.302 m? auf ehemaligen
landwirtschaftlichen Flachen als MalRnahmenflachen vorgesehen. Geplant ist hier die
Bepflanzung der Uferbereiche mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehélzen, sowie
die Entwicklung als Hochstaudenflur fur die Restflaichen. Diese MaRRnahmen filihren zu einer
deutlichen Verbesserung fiir die Schutzgiiter und wird daher mit dem Faktor 2 bewertet. 4.604

mZ

= Der 6stlich verlaufende Graben (ca. 922 m?) wird mit seinen angrenzenden Uferbereichen in
einen naturnahen Zustand umgestaltet. Die Uferbereiche werden mit standortgerechten,
gebietsheimischen Laubgehdlzen (Feuchtgebiisch, Erlen, Weiden) bepflanzt. Die Ubrigen
Flachen sind als Hochstaudenflur zu entwickeln. Diese Malnahmen fiihren zu einer deutlichen
Verbesserung fiir die Schutzgiiter und wird daher mit dem Faktor 2 bewertet. 1.844 m?

=  Der sidlich verlaufende Graben (ca. 1.077 m?2) wird ebenfalls mit seinen angrenzenden
Uferbereichen in einen naturnahen Zustand umgestaltet. Die Uferbereiche werden mit
standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen (Feuchtgebiisch, Erlen, Weiden)
bepflanzt. Die lbrigen Flachen sind als Hochstaudenflur zu entwickeln. Diese Malinahmen
flihren zu einer deutlichen Verbesserung fiir die Schutzgiter und wird daher mit dem Faktor 2
bewertet. 2.154 m?

= |m sidlichen Bereich entfillt ein ehemaliger Feldweg ca. 481 m? zugunsten einer
Retentionsflache. Aufgrund der deutlichen Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand wird
diese Fliche mit dem Faktor 2 angesetzt. 962 m?

= Die nicht tiberbaute Grundstiickfliche der Sonderbaufliche betrégt ca. 3.638 m?. Hiervon wird
eine Teilflaiche als Schaugarten und die Restflache gartnerisch angelegt. Aufgrund der
Verbesserung gegeniiber dem Ist-Zustand (Acker) wird die Flache mit dem Faktor 1,4
angesetzt. 5.093 m?.

=  Die nicht Gberbaute Grundstiicksfliche der gewerblichen Baufliche betrigt ca. 532 m2. Die
nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Aufgrund der Verbesserung
gegeniiber der ehemaligen Ackerflache wird hier ein Faktor von 1,4 angesetzt. 798 m?

In der Summe ergibt das eine berechnete Aufwertung innerhalb des Geltungsbereichs von
19.013 m2,

Die Differenz aus Eingriff und Ausgleich betrigt rechnerisch 19.063 m? - 16.133 m? = 2.930 m?

11.2 Methode 2

Die Berechnung erfolgt nach dem Entwurf der Bundeskompensationsverordnung (Entwurf
19.04.2013). Der Biotop Code, die Flachenbezeichnung (Biotoptyp) und der Biotop Wert wurden
gemal Anl. 2 — Liste der Biotoptypen und —werte zugeordnet.
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GemalR § 4 des Entwurfs kann der Biotopwert um bis zu 3 Wertpunkte auf- bzw. abgewertet

werden, falls es der Zustand der Flache erfordert.

BESTAND EINGRIFFSBEREICH
Biotoptyp Flache (Biotoptyp) Fliche in m? | Biotoptyp Wert | Biotopwert x
Code Flache
Biotoptypen des Binnenlandes
AC Acker und Ackerbrachen
AC.4 Acker und Ackerbrachen auf Lehm-
oder Tonbéden
AC. 4.3 Intensiv bewirtschafteter Acker auf 12.043 5 60.215
Lehm- oder Tonboden mit stark
verarmter oder fehlender
Segetalvegetation
GH Feldgeholze, Gebiische, Hecken und
Geholzstrukturen
GH.4 Geholzanpflanzungen und Hecken aus
liberwiegend nicht autochthonen
Arten
GH. 4.2 Mittlere Auspragung/ - mit Uberhiltern 185 11 2.035
mittlerer Auspragung
(Geholzstrukturen entlang Feldweg)
GH. 6 Streuobstbestand
GH. 6.2 Streuobstbestand auf Acker
GH.6.2.1 - Mit jungem Baumbestand 1.284 11 14.124
FG FlieBende Gewasser
FG.5 Graben und FlieBgewasser technischer
Art
FG.5.1 Graben mit periodischer oder
dauerhafter Wasserfuhrung (flieRendes
oder stehendes Gewasser)
FG.5.1.2 - Naturferne Ausbildung 3.182 8 25.456
Biotoptypen des besiedelten Bereiches
und Verkehrsanlagen
XF Freiflichen des besiedelten Bereiches
XF.7 Kleingartenanlagen, Grabeland, Garten
und private Griinflachen
XF. 7.2 Private Griinflache, strukturarm
(Wiesenflache um Gerateschuppen) 157 7 1.099
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XV

Verkehrsanlagen und Plitze

XV.1

StraRen und sonstige Verkehrswege
(einschlieBlich land- und
forstwirtschaftliche Wege)

Xv.11

Versiegelter Verkehrsweg
(Feldweg asphaltiert)

96

XV.1.3

Geschotteter/unbefestigter
Verkehrsweg
(Feldweg geschottert)

904

2.712

XV. 2

Rad- und FuBwege bzw. Pfade

XV.2.4

Unbefestigter Weg (Graswege oder
Wege mit offenem Boden)
(Wiesenweg)

1.303

11

14.333

XS

Siedlungs- und Industrieflachen mit
zugeordneter typischer
Freiraumstruktur

XS.7

Industrie- und Gewerbeflachen inkl.
Typischen Freirdumen
(Materiallager)

624

XS.7

Industrie- und Gewerbefldachen inkl.
Typischen Freirdumen
(Gerateschuppen/Gewachshaus)

61

0

Summe Bestand Eingriffsbereich

19.839

119.974

PLANUNG EINGRIFFSBEREICH

Biotoptyp
Code

Fliache (Biotoptyp)

Fliche in m?

Biotoptyp Wert

Biotopwert x
Fliche

Biotoptypen des Binnenlandes

GH

Feldgeholze, Gebiische, Hecken und
Geholzstrukturen

GH.5

Einzelbdume, Baumreihen und
Baumgruppen

GH.5.1

Einzelbdume, Baumreihen und
Baumgruppen aus tberwiegend
autochthonen Arten

Mittel aus junger/mittlerer Auspragung
(Baumpflanzungen entlang Gewasser
ca. 27 Baume)

750

15

11.250

GH. 6

Streuobstbestand
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GH. 6.2 Streuobstbestand auf Acker

GH.6.2.1 - Mit jungem Baumbestand
(Obst- und Gemusegarten Bestand) 865 11 9.515
(Streuobstwiese geplant) 1.429 11 15.719

(MaBnahmenflache M1)

FG FlieBende Gewdsser

FG.5 Graben und FlieBgewasser technischer
Art

FG.5.1 Graben mit periodischer oder

dauerhafter Wasserfiihrung (flieRendes
oder stehendes Gewasser)

FG.5.1.1 - Naturnahe Ausbildung 4.783 13 62.179
(MaBnahmenflichen M1 und M2)

Biotoptypen des besiedelten Bereiches
und Verkehrsanlagen

XF Freiflaichen des besiedelten Bereiches
Xv Verkehrsanlagen und Plitze
XV.1 StraRen und sonstige Verkehrswege

(einschlieBlich land- und
forstwirtschaftliche Wege)

XV.1.3 Geschotteter/unbefestigter

Verkehrsweg

(Feldweg geschottert) 1.004 3 3.012
XS Siedlungs- und Industrieflichen mit

zugeordneter typischer
Freiraumstruktur

XS.7 Industrie- und Gewerbeflachen inkl.
Typischen Freirdumen

2.662 2 5.324
XS.7 Industrie- und Gewerbeflachen inkl.
Typischen Freirdumen
(Sondergebietsflache mit Schaugéarten) 9.096 2 (+1) 27.288
Summe Planung 19.839 134.287
Ergebnis
Planungsstand Flache Biotopwert
Bestand 19.839 m? 119.974
Planung 19.839 m? 134.287
Ergebnis 0m? +14.313
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Das Ergebnis der Flachenermittlung korrespondiert mit dem Ergebnis der verbal-argumentativen
Bilanzierung. Danach wird der erforderliche Ausgleichsbedarf vorrangig durch den Eingriff in das
Schutzgut Boden, Versiegelung ausgeldst.

Bei beiden angewandten Methoden kam es jeweils zu einer Verbesserung des derzeitigen
Bestandes. Bei Methode 1 waren dies 2.880 m? und bei Methode 2 war der Biotopwert der
Planung um 14.313 hoher als der Biotopwert des Bestandes. Begriindet wird diese Erhéhung
durch die geplanten MalRnahmen an den vorhandenen Gridben. Diese werden mit ihren
angrenzenden Uferbereichen in einen naturnahen Zustand umgestaltet. Die Uferbereiche werden
mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen (Feuchtgebisch, Erlen, Weiden)
bepflanzt. Die ibrigen Flachen sind als Hochstaudenflur zu entwickeln.

MafRnahmenkonzeption

12.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MaRnahmen sollten zur Vermeidung und Verminderung der Eingriffe in den
Naturhaushalt im Bebauungsplan festgesetzt werden:

=  Flachen sollten nur im absolut erforderlichen Umfang versiegelt oder befestigt werden. Soweit
moglich sollten notwendige Befestigungen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden (z. B.
Drainpflaster, Schotterrasen, o. &.)

=  Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Soweit moglich ist dieser zur Wiederverwendung
vorzusehen.

=  Die Kubatur der zuldssigen Gebaude ist auf ein orts- und landschaftsbildvertragliches Mal3 zu
begrenzen.

= Zur besseren landschaftlichen Einbindung ist das Baugebiet an seinen einsehbaren Randern
einzugriinen. Hierzu sollten gebietsheimische Badume und Straucher vorgesehen werden.

= Anfallendes Oberflaichenwasser sollte nach Méglichkeit auf den Grundstiicken versickern oder
im Trennsystem abgefiihrt werden.

= Zur Beleuchtung von Verkehrsflachen sollten Insekten schonende Leuchtmittel verwendet

werden.

Nach Umsetzung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verbleibt
insbesondere aufgrund der Versiegelung weiterhin eine erhebliche Beeintrachtigung. Somit sind
zusatzliche KompensationsmalRnahmen erforderlich.

12.2 Planinterne naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

GemaR Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung bestehen durch die Planung insbesondere Eingriffe in die
Schutzgliter Tiere, Pflanzen, und Boden. Diese resultieren vordergriindig aus der zusatzlichen
Versiegelung von bisher unversiegelten Flachen bei Umsetzung des Gebietes.

Als Ausgleich flr den Eingriff in den Naturhaushalt ist auf dem planinternen Grundstiick Plan Nr.
992/10 im Gewann ,Hintererlen” die Umwandlung einer bisher intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Nutzflache in eine Streuobstwiese mit Sickerflache auf einer Teilflache von ca.
1.430 m? vorgesehen. Die GesamtgréRe des Grundstiicks betrigt ca. 4.417 m2. Das Grundstiick
grenzt im Stiden an den Klingbach an.
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Als weitere AusgleichsmaRnahme dient die Aufwertung der bestehenden Entwdasserungsgraben
innerhalb des Plangebietes. Die Graben sind als 6ffentliche MalRnahmenflachen festgesetzt und
fungieren gleichzeitig als Ortsrandeingriinung.

12.3 Fazit

Die verbal-argumentativen Ausfihrungen und die rechnerischen Bilanzierungen zu den
Schutzgiitern, in denen Bestand und Eingriff bewertet und KompensationsmaBnahmen
beschrieben werden, lassen den Schluss zu, dass das Vorhaben, unter Einhaltung der in den
textlichen Festsetzungen beschriebenen Vorgaben und MalRnahmen und durch Zuordnung der
internen AusgleichsmalRnahmen ohne erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen fir die
Schutzglter durchgefiihrt und als ausgeglichen betrachtet werden kann.

K\'mgbach/ Panzerg\'aben

Bild 7: Geplantes Grabensystem und naturschutzrechtliche Ausgleichsflache auf Plan Nr. 992/10 im Gewann Hintererlen

13  Vorschlage zur textlichen Festsetzung und Hinweisen im Bebauungsplan

13.1 Aufwertung Grabensystem

Auf den im Plan festgesetzten Flachen sind die Graben sowie die angrenzenden Uferflachen in einen
naturnahen Zustand umzugestalten. Sofern erforderlich sind Uferbefestigungen zu beseitigen.

Die Uferbereiche sind mit standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen (Feuchtgebisch,
Erlen, Weiden) zu bepflanzen. Die Anlage von Retentionsmulden ist zuldssig. Die Ubrigen Flachen
sind als Hochstaudenflur zu entwickeln und einmal im Jahr abzumahen. Eine Diingung sowie der
Einsatz von Pestiziden sind unzulassig.
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13.2 Streuobstwiese/Versickerungsfliche

Auf der im Plan festgesetzten Flache ist die Anlage eines naturnah gestalteten Erdbeckens zur Re-
genwasser-Rickhaltung und -versickerung festgesetzt. Zum sidlich angrenzend verlaufenden
Panzergraben ist dabei ein Notliberlauf anzulegen.

Das gesamte Gelande ist nach erfolgter Modellierung mit einer krauterreichen Wiesenmischung
anzusaen und mit 2-3 Schnitten pro Jahr als extensives Griinland zu unterhalten. Die Mahd darf
dabei nicht vor dem 1. Juni erfolgen, das Schnittgut ist nach dem Antrocknen von der Flache zu
entfernen. Eine Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig.

Zusatzlich sind im Randbereich Obstbaumhochstamme (regionale, alte Sorten) anzupflanzen. Die
Hochstamme brauchen jeweils eine Drahthose gegen Verbiss, einen Pfahl an der Westseite und
eine Baumscheibe mit erhéhtem Erdrand. Schnitt der Baumkrone im darauffolgenden Friihjahr
nach Pflanzung. Erziehungsschnitt der Jungbdaume alle zwei Jahre bis ins 10. Jahr. Danach
Auslichtungsschnitt alle 2 - 3 Jahre nach dem Laubfall. Schnitt der Baumkrone im darauffolgenden
Friihjahr nach Pflanzung.

(1 Baum pro 200 m?, Stammhdhe mind. 1,80 m, Stammumfang 10-12 cm, mit einem Leittrieb und
mind. 3 Seitentrieben, Veredlungsunterlage nur als Samling).
13.3 SchutzmaRnahmen fiir Boden und Oberboden

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 beziglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten.

13.4 Beleuchtung

Beleuchtungen sind auf das erforderliche Mal zu beschranken. Streulicht in das Umland soll nach
Moglichkeit vermieden werden. Es sind insektenschonende Leuchtmittel zu verwenden (z.B.
Natrium-Hochdrucklampen, LED).

14 Zusiatzliche Angaben

14.1 Liicken und Defizite der Umweltpriifung

Bei Durchfiihrung der Umweltprifung wurden keine Liicken oder Defizite bekannt.

14.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Seitens der Gemeinde ist beabsichtigt, ein Jahr nach Abschluss der Baumalinahme und dann erneut
nach drei Jahren den Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmalinahme auf 6ffentlichen
Flachen durch Ortsbesichtigungen zu prifen.

15 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Das Gewerbegebiet Ost in Herxheim ist vollstandig bebaut. Ansdssige Unternehmen moéchten gerne
ihre Betriebsgelinde vergroRern, weshalb die Gemeinde Herxheim die 2. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost” zur Ausweisung eines Gewerbegebietes
sowie eines Sondergebietes Gartenfachmarkt am ostlichen Ortseingang beschlossen hat. Bei dem
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Plangebiet handelt es sich zum Uberwiegenden Teil aus Landwirtschaftsflichen, die intensiv
bewirtschaftet werden.

Die Flache ist derzeit nahezu unversiegelt und besitzt daher insbesondere eine Bedeutung fir die
Schutzgliter Boden sowie Wasser. Dagegen sind die Schutzgiiter Klima und Landschaft in nur
untergeordnetem MaR betroffen. Fiir Tiere und Pflanzen bestehen innerhalb des Plangebietes
durch die Intensivlandwirtschaft ebenfalls nur eingeschrankt geeignete Lebensraume. Vielfaltigere
Lebensrdume bieten dagegen die Griinstrukturen entlang der temporar wasserfiihrenden Graben
sowie die Ruderalvegetation, welche die Ackerflachen umgibt.

Durch die Umwandlung der bisher unversiegelten Flachen in Bauflichen mit einem
Versiegelungsgrad von maximal 80 % (= 2.130 m?) im Gewerbegebiet-Erweiterungsbereich GE 3
sowie maximal 60 % (= 5.458 m?) im Sondergebiet Gartenfachmarkt sind im vorrangigen MaR die
Schutzgliter Boden und Wasser, sowie das Schutzgut Pflanzen und Tiere betroffen. Durch
MaBnahmen wie der Einschrankung des Versiegelungsgrads, dem schonendem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie einer Durch- und Eingriinung des Gebietes konnen die
Auswirkungen minimiert werden.

Gering betroffen sind die Schutzgiter Klima und Landschaft. Dies resultiert aus der geringen GréRRe
der Erweiterungen sowie aus der entsprechenden Ortsrandbepflanzung mit heimischen Baumen
und Strauchern.

Als Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt ist auf dem teilweise planinternen Grundstiick
Plan Nr. 992/10 im Gewann ,Hintererlen” die Umwandlung einer bisher intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache in eine Streuobstwiese mit Versickerungsflache auf einer Flache von
1.429 m? vorgesehen. Auf den im Plan festgesetzten MaRnahmenflidchen sind die Griben sowie die
angrenzenden Uferflichen in einen naturnahen Zustand umzugestalten und mit
standortgerechten, gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. GemaR Bilanzierung
kann durch diese MalRnahmen der Eingriff vollumfanglich ausgeglichen werden.
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