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Vorbemerkung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit Planungsrechtlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.03.2011
Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990,

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01.08.1977,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.03.2013

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaf BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung (83 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltpriifung durchzufiihren
und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zu Eingriffsregelung nach 8§ l1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemalf § 13a BauGB nicht durchgefihrt werden.
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1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Herxheim-Hayna mochte nahe dem sudwestlichen Ortsrand im Bereich zwischen
Hauptstralle, Ringstrale und Waldstral3e eine Wohnbebauung ermdglichen, um der anhaltend
hohen Nachfrage nach Bauplatzen innerhalb des Gemeindegebietes nachzukommen. Aufgrund
der Rahmenbedingungen wird die Mobilisierung der Flache fir sinnvoll erachtet, zudem wird der
Druck auf Bauflachen im bisherigen AulRenbereich entlastet.

Auf insgesamt 22 Grundstiicken sollen vorwiegend Einfamilienhduser in Form von Einzel- und
Doppelhausbebauung entstehen. Ein Mehrfamilienhaus ist am sidwestlichen Rand des Plangebie-
tes vorgesehen. Die ErschlieBung soll Uber die Hauptstral’e sowie Uber die Ringstral3e erfolgen.
Es zeigt sich bereits gro3es Interesse seitens der Bevolkerung.

Das bislang hauptséachlich landwirtschaftlich genutzte Plangebiet umfasst ca. 1,45 ha und liegt in-
nerhalb bestehender Wohnbebauung, stellt also eine rundum bebaute Restflache im Ort und somit
ein bedeutendes Innenbereichspotenzial dar. Die Entwicklung und ErschlieBung der Vorhabenfl&-
che erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Es handelt sich um einen Bereich der In-
nenentwicklung (geplante Wohnbauflache), weshalb ein Verfahren nach § 13a BauGB mdglich ist
und es der Erstellung eines Umweltberichtes nicht bedarf.

2 Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Siden der Gemeinde Herxheim-Hayna, innerhalb eines lange bestehen-
den Wohngebietes zwischen Haupt-, Ring- und Waldstral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst vollumféanglich die Flurstiicke 1304/1, 1305/1,
1305/7, 1311/3 und 1313/5. Teilweise umfasst der Geltungsbereich die Flurstiicke 1303, 1307/1,
1308/2, 1309/4 sowie 1311.

Die Grol3e des Plangebietes betragt 1,45 ha.
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Bild 1: Geltungsbereich, freier MaRstab

3 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich der Ortslage von Hayna und wird von geschlossenen Siedlungsstruk-
turen umgeben. Das Plangebiet ist unbebaut und wird derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzfla-
che fur den Maisanbau, als Pferdekoppel und Gartenflache genutzt. Das Gelande fallt von Norden
nach Siden leicht ab. Innerhalb des Plangebietes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei 20 KV-Freileitungen.
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Bild 2: Luftbild der Bestandssituation

Bild 3: Blick ins Plangebiet von Nord nach Siid
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Bild 4: Blick nach Osten

Bild 5: Blick nach Suiden (Pferdekoppel bzw. Rasenflache)

Bild 6: Blick nach Norden
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4  Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan

Nach dem Einheitlichen Regionalplan der Metropolregion Rhein-Neckar ist das Plangebiet als
Siedlungsflache Wohnen (Planung) dargestellt. Die vorliegende gemeindliche Planung entspricht
somit den Zielen der Raumordnung.

4.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Herxheim als
landwirtschaftliche Flache enthalten.

Im Zuge der 2. Anderung/Teilfortschreibung des FNP (Stand: Beschlussfassung) wurde die Flache
jedoch bereits als Innenbereichspotenzial erfasst und als geplante Wohnbauflache ausgewiesen.
Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich der Innenentwicklung handelt, bedarf der Bebau-
ungsplan keiner Genehmigung und kann nach § 13a BauGB entwickelt werden.

M ) (el SRR

Bild 7: Ausschnitt FNP der Verbandsgemeinde Herxheim, 2. Fortschreibung
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Planung

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Die geplante Bebauung der innerdrtlichen Freiflache bzw. die Nachnutzung entspricht neben dem
Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1 a Abs. 2 BauGB) und den Zielen be-
zuglich der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und des Umbaus vorhandener
Ortsteile (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) auch den kommunalen Entwicklungsabsichten der Ge-
meinde Herxheim, die Entwicklung der Kommune, auch im Hinblick auf die Wohnbedurfnisse ver-
schiedener Bevdlkerungsgruppen positiv zu begleiten (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Das Pla-
nungsgebiet soll dabei einer Entwicklung zugefuhrt werden, die den kiinftigen Nutzern und deren
Nutzungsbedurfnissen gerecht wird.

Das Plangebiet wird als Wohngebiet mit der speziellen Funktion als ,Allgemeines Wohngebiet*
nach § 4 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Storende Nutzungen wie Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sollen in diesem Gebiet von Hayna ausgeschlossen werden.
Auch Schank- und Speisewirtschaften sollen innerhalb des Gebietes nicht zuléssig sein.

Die Bebauung wird sich der Lage des Plangebietes sowie der vorhandenen Bebauung anpassen,
d. h. es wird eine Uberwiegend zweigeschossige Bebauung gewahlt. Eine Ausnahme bildet die ge-
plante Bebauung im Siden des Gebietes, hier soll ein Mehrfamilienhaus mit maximal 6 Wohnein-
heiten entstehen.

Entlang der neuen ErschlieBungsstral3e ist eine aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und Doppel-
h&dusern geplant. Insgesamt sind ca. 22 Grundstiicke vorgesehen. Aufgrund der guten Durchmi-
schung an Gebéaudetypen kann dem Wunsch nach individuellen Bauwiinschen Rechnung getra-
gen werden.

Die Grundstiicke sind groéRtenteils in Ost-West-Richtung ausgerichtet, um eine gute Besonnung
der privaten Freiflachen zu gewdhrleisten.
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Bild 8: Bebauungsvorschlag, freier Ma3stab

5.2 Verkehr

Die verkehrliche und infrastrukturelle HaupterschlieBung erfolgt im Norden (ber einen Neuan-
schluss von der HauptstralRe. Kurz nach der nérdlichen Einmiindung befindet sich ein Parkstreifen,
welcher von zwei Baumen begrenzt wird und fir vier Pkw dimensioniert ist. Die geplante ver-
kehrsberuhigte Stral3e verlauft weiter nach Siden, wo sie in der Mitte des Gebietes nach Westen
verschwenkt. Diese 90° Kurve hat durch ihre Gestaltung eine geschwindigkeitsreduzierende Wir-
kung. Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache sind insgesamt 10 Stellplatze und 9 Baume angeordnet,
die ebenfalls der Verkehrsberuhigung dienen. Die Positionen von Stellplatzen und Baumen im of-
fentlichen Verkehrsraum kdénnen bei begriindetem Anlass (z.B. bei Erschwernis der Grundstiicks-
zufahrt) verandert werden. Im weiteren Verlauf fihrt die Stral3e in einen Platzbereich, von wel-
chem sie in den im Siden vorhandenen Zufahrtsweg an der Ringstrale miindet. Die teilweise im
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rackwartigen Bereich geplanten Grundstiicke werden durch kleine Stichwege erschlossen. Auf die
Anlage von separaten stral3enbegleitenden Gehwegen wird verzichtet. Durch die Verkehrsberuhi-
gung koénnen die ErschlieBungsstral3en auch als FuR3gangerbereich genutzt werden.

53 Schallschutz

Nordlich des Plangebietes verlauft die Landesstralle 542, als Querverbindung zur A 65 Richtung
Landau. Dadurch ist die Hauptstral3e durch Stralenverkehrslarm betroffen. Nach einer Verkehrs-
zéhlung von 1995 betrug die mafl3gebende Verkehrsbelastung der Hauptstral3e (L 542) ca. 4220
Pkw-Einheiten. Der Schwerlastverkehrsanteil betrug ca. 4 %. Eine Hochrechnung auf das Jahr
2025 ergab eine Belastung von ca. 6.325 Kfz/24 Stunden.

DTV 2025: 6.325 Kfz / 24 Std.
Anteil Schwerverkehr: 253 Lkw =4 %

Nach der RLS-90 ergeben sich folgende Belastungen (vereinfachtes Verfahren fur lange, gerade
Fahrstreifen).

MaRgebende Verkehrsmenge:

Tags = 0,06 x 6.325 = ca. 380 Kfz/h

nachts = 0,008 x 6.325 = ca. 50 Kfz/h

Berechnung Mittelungspegel Tag

| _ Eingabe

[Malgebliche stiindliche Verkehrsmenge: 280 ] 643  dB(A}

LEW-Anteil (zuldssiges Gesamtgewicht dber 2.8 t): -'-1 B

Héchstgeschwindigheit 50  kmh |51  dB(A)

:Strallennberﬂﬁche: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone |ﬂ - . 0 1:6{1}_

Steigung / Gefalle: o ® 0 dB(A)

\Abstand zur Mitte des Fahrstreifens: | 50 m [-1.7 .:E{A_}

\Hahe des Immissionsortes Gber Fahrstreifen: |3 m _

‘Baden- und Meteorologiedampfung -3.7 dB{A)
Mittelungspegel 539  dB(A)

Berechnung Mittelungspegel Nacht

| Eingabe

|MaRgebliche stiindliche Verkehrsmenge: |50 55.5 dB(A)

LKW-Anteil (zuldssiges Gesamtgewicht iber 2.8 t): --J;f ----- ;.-'; ---------------------

Héchslgeschwindigheit lso kmm |51 @BiM)

Strabenoberflache: nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone TH o dB(A)

Steigung / Gefalle: o =% o dB(A)

:;&bstand zur Mitte des Fahrstreifens: 50 . m . -1.7 1:6{1}_

Hihe des Immissionsortes dber Fahrstreifen: 3 m

Boden- und Meteorologiedampfung 1 -3.7 M
Mittelungspegel |45 1 dB(A)
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Daraus ergibt sich folgender Mittelungspegel:
Tags Lm = 53,9 dB(A)
nachts Lm = 45,1 dB(A)

Die Richtlinien der DIN 18005 (Beiblatt 1) geben folgende Grenzwerte (Orientierungswerte) fur
Allgemeine Wohngebiete vor:

tags = 55 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte am Tag und in der Nacht eingehalten werden und so-
mit keine SchallschutzmafRnahmen erforderlich sind.

6 Schutzvorschriften und Restriktionen

6.1 Schutzgebiete
6.1.1 Natura 2000 Gebiete, Vogelschutzgebiete

Natura 2000 Gebiete sowie Vogelschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsberei-
ches, noch werden sie durch die Planung auf3erhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.1.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden sie durch
die Planung auRerhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.1.3 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden sie
durch die Planung au3erhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.1.4 Naturdenkmale

Naturdenkmale befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden sie durch die
Planung aul3erhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.1.5 Biotopschutz

Gesetzlich geschitzte Biotope gemald § 32 BNatschG befinden sich weder innerhalb des Gel-
tungsbereiches, noch werden sie durch die Planung auf3erhalb des Geltungsbereiches tangiert.
Dartber hinaus sind im landesweiten Biotopverbund des Landes Rheinland-Pfalz keine Aussagen
far den Untersuchungsbereich und sein Umfeld getroffen.

6.2 Gewasserschutz

6.2.1 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden sie
durch die Planung au3erhalb des Geltungsbereiches tangiert.

6.2.2 Uberschwemmungsgebiete

Wasserschutzgebiete befinden sich weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden sie
durch die Planung au3erhalb des Geltungsbereiches tangiert.
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6.3 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.

6.4 Altlasten

Vorkommen von Altlasten oder Verdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

7 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so bereitet
sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflusse auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen.

Gemall § la Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die umweltschitzenden Belange im Bauleitplan-
verfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des Verursacherprinzips zu
entscheiden.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, mit einer zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 m2 Grundflache, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
plane-rischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig.

Die Planung dient der Nachverdichtung und ist in diesem Sinne nachhaltig. Die Planung folgt dem
Grundsatz der Innenentwicklung vor der AufRenentwicklung und schiitzt somit den AufRenbereich
vor einer weiteren Versiegelung.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens gem. 813 a BauGB wird von einer Umweltprifung gem. § 2
(4) BauGB sowie von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Es werden keine Anga-
ben gemacht, welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind. Es entfallt ebenso das Mo-
nitoring gem. 8§ 4c BauGB. Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz ist gleichfalls nicht not-
wendig. Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind al-
lerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Dieses Verfahren ist nur anwendbar, wenn keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von
Schutzgitern gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB, also FFH und Vogelschutzgebiet gegeben sind.

7.1 Kurzdarstellung der Planungsziele

Die Innenbereichsflache ,Am Wingert* in der Grof3e von ca. 1.45 ha. soll einer Wohnbebauung
zugefuhrt werden.

Art des Gebietes Allgemeines Wohngebiet flr die Innenentwick-
(Inhalt, Art und Umfang) lung von Hayna.

Art der Bebauung Maximal 1-2-geschossige Bebauung mit offe-
(Ziele, Festsetzungen) ner Bauweise fur Einzel- und Doppelh&user

(Einbindung in die ndhere Umgebung).

Ausweisung mit dem Schwerpunkt Wohnen
(Ausschluss von belastenden Betrieben).

ErschlieBung ErschlieBung von der HauptstraRe und der
Ringstral3e, innere verkehrsberuhigende Er-
schlielBungsanlage mit Gestaltungselementen
(Pkw-Stellplatze, Baumpflanzungen) zur
Durchfahrtsverhinderung.
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7.2 Fachziele des Umweltschutzes

Bodenschutz Sparsamer Umgang mit Grund und Boden.
Durchfiihrung von Boden-Sanierungen - soweit
erforderlich.

Berucksichtigung im Bebauungsplan: Bodenversiegelung auf das notwendige Maf3
begrenzen.

Befestigte Flachen (Wege, Stellplatze, usw.)
sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszu-
fUhren.

Wasserschutz Schutz von Grundwasser, Abfiihrung der un-
verschmutzten Oberflachenwasser (Neubil-
dung des Grundwassers). Eine Schutzverord-
nung besteht nicht.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Verwendung des Niederschlagswassers zur
Gartenbewésserung.

Natur- und Landschaftsschutz Wiederherstellung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Berlicksichtigung im Bebauungsplan: Durchfiihrung von Begriinungsmaf3nahmen.

Klima Verbesserung der kleinklimatischen Situation.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan: Beriicksichtigung von Kaltluftschneisen.

Orts- und Landschaftsbild Einbindung der Bauflachen in die Umgebung.

Bertiicksichtigung im Bebauungsplan: Neubebauung in ortstypischer Bauweise

7.3 Bestandsaufnahme Biotoptypen

Die Luftbildaufnahme zeigt die einzelnen Nutzungen des Plangebietes auf. Das Plangebiet befin-
det sich in der Ortslage von Hayna und wird von geschlossenen Siedlungsstrukturen umgeben.
Das Plangebiet ist hinsichtlich der Biotopausstattung sehr strukturarm.

Der 6stliche Bereich (1) wird von landwirtschaftlicher Nutzung (Maisanbau) gepragt. Noérdlich da-
ran anschliel3end befindet sich ein ehemaliger Garten eines abgerissenen Gebaudes (2). Dieses
Grundstiick wird derzeit mit einem Mehrfamilienhaus neu bebaut. Im Westen befindet sich eine
Pferdekoppel (3) und ndrdlich davon ein Teilbereich eines Hausgartens. An Gehdlzstrukturen sind
innerhalb des Untersuchungsgebietes zwei Weiden (5) und ein Ahorn (6) vorhanden.
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Bild 9: Biotopausstattung

Bewertung der Bestandsituation
1 Landwirtschaftliche Nutzflache (Maisanbau)
Fettwiese auf verdichtetem Boden
Pferdekoppel (Fettwiese)

2
3
4 Hausgarten
5 Baumbestand (2 Weiden)
6

Baumbestand (Ahorn)
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7.4 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand) und
Umweltmerkmale
Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre Le-

Siedlungsbereich: Keine

Erheblichkeit flr

bensrdaume Schutzgebiete vorhanden. Arten- und Biotopschutz muss
geprift werden (vgl. Ziffer 7.6
und Ziffer 7.7).
Boden Monokultur durch landwirt- Keine Erheblichkeit.
schaftliche Nutzung - Aufwer-
tung durch deren Wegfall.
Wasser Keine Schutzgebietsauswei- Keine Erheblichkeit.
sung - Verminderung belas-
tender Verunreinigungen.
Luft / Klima Geringe Versiegelung - Auf- Keine Erheblichkeit.

wertung durch Baum- und
Gehdlzpflanzungen.

Erholung

Orts- / Landschaftsbild und

Wegfall der landwirtschaftli-
chen Nutzung - Ortstypische
Bebauung mit entsprechender
Durchgriinung

Keine Erheblichkeit.

des Menschen und
Gesundheit

Weitere Aspekte zum Schutz

seiner

Larmbelastung durch Landes-
stral3e.

Geringe Erheblichkeit.

Kultur- / Sachglter

Keine vorhanden.

Keine Bedeutung

7.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung
Schutzgut Keine oder Mittlere Hohe Bemerkung
geringe Erheblichkeit | Erheblichkeit
Erheblichkeit
Tiere, Pflanzen > Durch die Planung ent-
und lhre Le- B steht neuer Lebensraum
bensraume positive fur Tiere und Pflanzen.
Entwicklung
Boden > Wegfall der Monokultur
N (Maisanbau) und Aufwer-
positive tung der Béden durch
Entwicklung vielféltigere Pflanzenar-
ten.
Befestigte Flachen (We-
ge, Stellplatze, usw.)
sind mit wasserdurchlés-
sigen Belagen auszufih-
ren.
Wasser > Reduzierung des Schad-
N stoffeintrags durch land-
positive wirtschaftliche Nutzung.
Entwicklung

Nutzung des Nieder-
schlagswassers zur Gar-
tenbewéasserung.
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Klima > Durch neue Baum- und
Strauchpflanzungen
positive verbessert sich das
Entwicklung Kleinklima.
Luft > Verbesserung durch die
Filterwirkung von Grof3-
positive grun. Pflanzung von je
Entwicklung einem Baum pro Grund-
stuck.
Landschaftsbild > Verbesserung des Orts-
und Erholung bildes durch ortstypische
positive Bebauung und Durch-
Entwicklung grinung des Gebietes
Weitere Aspek- > Schaffung von Wohn-
te zum Schutz raum mit gutem Wohn-
des Menschen positive wert.
und seiner Ge- Entwicklung
sundheit

7.6 Artenschutz

Gemal3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) bestehen Verbotstatbestdnde hinsichtlich be-
sonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Zwar kann es erst durch Verwirklichung
konkreter Vorhaben zu Versto3en gegen diese Verbote kommen, jedoch kann ein Bebauungsplan,
welcher die planungsrechtliche Grundlage fur solche Verbote bildet, keine Rechtsgtiltigkeit erlan-
gen. Aus diesem Grund sind artenschutzrechtliche Belange bereits auf Bebauungsplanebene zu
beachten.

Zur Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft fand im August 2014 eine Begehung des
Untersuchungsgebietes statt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (nordwestlicher Teilbereich) sind zwei altere Baume
(Weiden) vorhanden, die mdglichst erhalten werden sollen.

Im Falle deren unvermeidbaren Beseitigung sind artenschutzrechtliche Bestimmungen zu beach-
ten, d. h. eine Fallung ist in der Zeit vorhandener Vogelbrut zu unterlassen, ferner sind Baumhoh-
len auf das Vorkommen von z. B. Fledermausen zu untersuchen. Das Ergebnis der Untersuchung
ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Flora

Aufgrund der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotope/Vegetationsstrukturen sind Vor-
kommen von nach 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschuitzter Pflanzenarten nicht zu erwar-
ten. Verbotstatbestédnde nach 8§ 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG (Tétung, Stérung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) werden nicht
ausgelost.

Reptilien und Amphibien

Aufgrund der Struktur des Lebensraumes insbesondere des Fehlens ausgepragter Warmeinseln
und Uberwinterungsmdglichkeiten sowie der Storung der Flache durch Pferdehaltung und land-
wirtschaftliche Nutzfahrzeuge und aufgrund fehlender Gewésser ist mit einem dauerhaften Vor-
kommen von Reptilien und Amphibien nicht zu rechnen.
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Brutvégel

Aufgrund von Lage und Struktur des Gebietes sind im Bereich des Planungsgebietes Arten der
Geholzstrukturen und Siedlungsbereiche zu erwarten.

Bestandsbedrohte oder streng geschiitzte Vogelarten konnten nicht festgestellt werden. Die Vo-
gelarten, die innerhalb der Planungsflache gesichtet wurden, sind eher haufig anzutreffen.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Wohnbebauung mit Gartenanlage vorgesehen
ist, entstehen neue Brutlebensrdume. So bleibt die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten. Ein Verbotstatbestand gemal § 44
Abs. 1 Satz 3 BNatSchG tritt fur die Végel vorhabenbedingt nicht ein.

7.7 Fazit

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der geschlossenen Ortslage. Die Planung erfolgt auf bisher
unbebauten und unversiegelten Flachen. Als wesentlichen Eingriff in den Boden- und Wasser-
haushalt ist die Neuversiegelung von ca. 0.94 ha (ErschlieBung und Bebauung) hervorzuheben.
Auswirkungen auf das Lokalklima sind jedoch nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist fur das Poten-
zial Pflanzen und Tiere ebenfalls von nachrangiger Bedeutung. Ein Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Der Verlust der Gehdlzstrukturen und der
damit verbundene Lebensraumverlust sind als nicht erheblich einzustufen. Zudem bieten die im
Rahmen der Freiraumgestaltung neu entstehenden sowie die angrenzenden vorhandenen Vegeta-
tionsstrukturen genligend Ersatzlebensraume. Das Plangebiet besitzt nur eine untergeordnete Rol-
le fur die Erholungsnutzung.

Die Planung kann als umweltvertraglich eingestuft werden.

8 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll hauptséchlich dem Wohnen dienen und wird somit als Allgemeines Wohnge-
biet gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke sind demnach zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit maximal 4 Betten je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte
sind ausnahmsweise zulassig.

Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

8.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der in 8 17 Abs. 1 BauNVO geregelten Obergren-
zen auf 0,4 festgelegt. Die zulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden. Durch die Verwendung von wasserdurchléassigen Bela-
gen kénnen die Bodenfunktionen in Teilen erhalten werden.

Entsprechend der umliegenden Bebauungsstruktur dirfen Gebdude mit maximal zwei Vollge-
schossen errichtet werden. Die Hohe der baulichen Anlagen wird zusatzlich durch die Festsetzung
der maximalen AufRenwandhéhe sowie der maximalen Firsthéhe begrenzt.
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8.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen werden auch aul3erhalb der Baufenster zugelassen. Ausgenommen von dieser Re-
gelung ist der Vorgartenbereich, um ein einheitliches, dem dorflichen Charakter angemessenes
StraRenbild zu erwirken.

UbermaRige Dimensionierungen von Nebenanlagen sind stadtebaulich unerwiinscht. Aus diesem
Grund wird die Kubatur von Nebenanlagen auf maximal 30 m3 beschrankt.

8.4 Bauweise

Der stadtebauliche Entwurf sieht vorwiegend die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern vor,
was der Typik der umgebenden Bebauung entspricht. Fir die mit A gekennzeichneten Teilberei-
che ist im Bebauungsplan daher eine offene Bauweise mit der ausschliel3lichen Zuldssigkeit von
Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Fir Teilbereich B ist lediglich eine offene Bauweise
vorgeschrieben, um gegebenenfalls auch die Errichtung von Hausgruppen ermdglichen zu kén-
nen.

8.5 Garagen und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen auch auf3erhalb der Baufenster errichtet werden. Aller-
dings ist mit Garagen und Carports zur Wahrung des Straf3enbildes ein Mindestabstand von 5,0 m
einzuhalten. Parallel zur StralBe aufgestellte Garagen und Carports missen einen Mindestabstand
von 1,0 m zur StraBenbegrenzungslinie aufweisen.

8.6 Zahl der Wohnungen

In Anlehnung an die umliegende Wohnbebauung sowie aufgrund des Planungsziels, vorwiegend
Einfamilienhduser zu errichten, wird die zuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohneinheit begrenzt.
Fur Einzelh&user sind somit maximal 2 Wohnungen, Doppelh&user maximal 1 Wohnung pro Dop-
pelhaushalfte und fir Mehrfamilienhduser maximal 6 Wohnungen zulassig.

8.7 Verkehrsflachen

Um bei der ErschlieBung des Plangebietes eine gewisse Flexibilitdt zu ermdglichen, kann von der
im Plan dargestellten Aufteilung der Verkehrsflachen im begriindeten Fall abgewichen werden.

8.8 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen fuhrt zu einer Beeintrachtigung des
Ortsbildes und ist daher unzuldssig. Die das Plangebiet Gberquerende Freileitung soll im Zuge der
ErschlieBung verlegt oder verkabelt werden.

8.9 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sind fur die Stral3enbeleuchtung insekten- bzw.
fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z.B. Natrium-Hochdrucklampen, LED, 0.9.).

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG darf die Rodung von Gehdlzen im Zuge der BaufeldrAumung
nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.
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8.10 Sichtfelder

Aus Grinden der Verkehrssicherheit werden an der Einmindung in die Hauptstral3e L 542 Sicht-
dreiecke festgesetzt. Diese sind von sichtbehindernden Einbauten oder Bepflanzungen frei zu hal-
ten.

8.11 Pflanzgebote

Zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes sowie zur Verschonerung des Ortsbildes sind die
vorgesehenen Grunstreifen entlang der ErschlieBungsstral3en gemani Pflanzliste (unter Beachtung
der eingezeichneten Sichtwinkel) zu bepflanzen.

Zur Verschonerung des StralRenbildes sind gemdal Planeintrag mittel- bis grofR3kronige Laub-
Hochstdimme anzupflanzen. Von den Standorten kann im begriindeten Einzelfall abgewichen wer-
den.

Zur Verschonerung des Ortshildes und zur dkologischen Aufwertung des Plangebietes ist je Bau-
grundstiick ein Hochstamm oder Obstbaum gemalf3 Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

8.12 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Aus 6kologischen Griinden sollen die beiden Weiden im nordwestlichen Planbereich mdglichst er-
halten werden. Ist die Beseitigung der Baume nicht vermeidbar, so sind die im Textteil genannten
Vorschriften zu beachten.

9 Ortliche Bauvorschriften

9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Durch die Nahe des Plangebiets zum Ortskern sowie die Lage nahe dem Ortsrand von Hayna
werden an die Gestaltung von Gebduden besondere Anforderungen gestellt. Zum Schutz des
Ortsbildes sind AuRenwande zu verputzen oder zu verschalen. Aul3erdem ist die Verwendung von
grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien unzulassig.

9.2 Dachform, Dachneigung, Dachdeckung

Der Ortskern von Herxheim-Hayna ist gepragt durch Gebaude mit Satteldachern und rot bis rot-
brauner bzw. anthrazitfarbener Ziegeldeckung. Zum Schutz des Erscheinungsbildes des Ortes
werden daher die zulassigen Dachformen, die zuldssige Dachneigung sowie die Dachfarben fest-
gesetzt. Die Vorgaben sind jedoch insofern flexibel, als dass sie den Bauherren grof3ere Gestal-
tungsfreiheit lassen.

Zur Gewinnung von Sonnenenergie sind Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut allgemein
zuléssig. Aus 6kologischen Griinden wird Begriinung von Flachdachern empfohlen.

9.3 Dachaufbauten und -einschnitte

Zum Schutz des Ortshildes werden Dachaufbauten und Dacheinschnitten hinsichtlich ihrer Aus-
formung und Dimensionierung beschrankt.

9.4 Einfriedungen und Stiutzmauern

Zum Schutz des StraRenbildes werden Einfriedungen hinsichtlich ihrer Ausfiihrung beschrankt.
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9.5 Gestaltung der unbebauten Flachen

Aus Grunden der Okologie sowie des Ortsbildes sind Grundstiicksflachen, sofern nicht als Zufahrt,
Stellplatz 0.&4. genutzt, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzliste zu die-
sem Bebauungsplan ist dabei zu beachten.

9.6 Gestaltung von Stellplatzen

Zur Reduzierung der Flachenversiegelung sind offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und
Carports mit wasserdurchlassigen Beléagen auszufthren.

9.7 Zahl der Stellplatze

Die geplante Erschlie3ungsstralie wird aufgrund ihrer Breite und der Zahl der Grundstiickszufahr-
ten nur eingeschrankt zur Bereitstellung von Stellpléatzen zur Verfigung stehen. Aus diesem Grund
sind auf den Baugrundstiicken je Wohnung zwei Stellpldtze vorzusehen. Diese kénnen — sofern
einer Wohnung zugeordnet — auch hintereinander angeordnet werden.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt Uber die bestehende Infrastruktur in der
Hauptstral3e sowie in der Ringstral3e. Abwasser wird Uber das vorhandene Kanalsystem abgeftihrt.
Aufgrund des hohen Grundwasserspiegels ist eine Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
nicht mdglich. Nach Ricksprache mit der SGD Sud Neustadt soll daher die Entwésserung des
Gebiets im Mischsystem erfolgen. Durch die Planung ergibt sich die Erfordernis fur eine Verande-
rung oder eine Erweiterung der entsprechenden Systeme.

Weiterhin ist im Norden des Plangebietes eine Trafostation vorgesehen, um das kiinftige Wohn-
gebiet mit Strom versorgen zu kénnen. Die derzeit Uber das Gebiet verlaufende 20 KV Freileitung
soll im Zuge der Erschlielung abgebaut und verkabelt werden.

Bodenordnende Malinahmen
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind bodenordnende MafRnahmen erforder-

lich.

Stadtebauliche KenngrofRen

Gesamtflache 1,45 ha 100 %
Bauflache 1,14 ha 78,6 %
Verkehrsflache o6ffentlich 0,25 ha 17,2 %
Griunflache offentlich 0,06 ha 4,2 %
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